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1. ZADANI ZNALECKEHO POSUDKU

1.1 Odborna otazka zadavatele

Jaké je cena stavby ,,Vodovod Lhota - Bezd¢kov* v obci Trutnov, v ¢asti Lhota, v katastralnim uzemi
Lhota u Trutnova?

1.2 Ugel znaleckého posudku
Cena stavby jako podklad pro jeji ptevod.

1.3 Skutec¢nosti sdélené zadavatelem majici vliv na presnost
zaveru posudku

Zadavatel posudku kromé objednavky ocenéni obvyklou cenou piedal projekt stavby nize
specifikovany. Projekt stavby predstavuje rozsah piedmétu ocenéni.

2. VYCET PODKLADU

Podklady pro vypracovani posudku :
- shora uvedena objednavka MU Trutnov, Odboru majetku, Oddéleni pozemki

- projektova dokumentace stavby ,,Vodovod Lhota — Bezd€ékov* vyhotovena Ing. Liborem
Fantou, Lnatska 598, 54101 Trutnov v srpnu 2013 pod zakazkovym ¢islem 010-13

- Kolauda¢ni souhlas ¢&.j.2013/6202/ZP/PES ze dne 30.10.2013 vydany MU Trutnov,
Odborem Zivotniho prosttedi, Slovanské namésti 165, 54116 Trutnov, ktery vydava souhlas
s uzivanim stavby vodniho dila ,,Vodovod Lhota — Bezdékov*

- technicka mapa mésta Trutnov

- cenova databaze Technickohospodarskych ukazateli staveb (THU) spravovana spolec¢nosti
RTS, a.s. na zaklad¢ kter¢ je stavba vodovodu ocenéna

2.1 Popis postupu znalce pri vybéru zdroju dat

Nékladové ocenéni stavby je provedeno podle jednotkovych cen cenové databaze THU spolecnosti
RTS, a.s. Rozsah predmétu ocenéni vymezuje projekt stavby a Kolaudac¢ni souhlas.

2.2 Vycet vybranych zdroju dat a jejich popis

Zdrojem rozhodnych dat je projektova dokumentace stavby, kterd urcuje rozsah a specifikaci
pfedmétu ocenéni. Zmény v rozsahu stavby popisuje Kolaudacni souhlas.

2.3 Vérohodnost zdroje dat

Zdrojem dat jsou jednotkové ceny databaze THU spolecnosti RTS, a.s. jsou pouzity spolu se
softwarem pro ocenovani nemovitosti Delta NEM spole¢nosti Diotima, a.s.

2.4 Vlastnické a evidencni udaje

Ocenovana stavba ,, Vodovod Lhota - Bezd¢kov “ byla pofizena méstem Trutnov a k datu ocenéni je
v jeho vlastnictvi.




3. NALEZ

3.1 Predmét ocenéni

Pfedmétem ocenéni je stavba ,,Vodovod Lhota - Bezd¢kov*. Stavba vodovodu je projektem ¢lenéna
na n¢kolik stavebnich objekta :

- SO 1 — automaticka tlakova stanice, vytlaény vykon 37 m v.s., soucasti Cerpaci stanice je
piivodni trubni napojeni na stavajici vodovod zcasti Pofi¢i (pfivodni potrubi
PE 100 D 63 SDR 11 délky 20,0 m a vytlaéné potrubi PE 100 D 63 SDR 11 délky 22,9 m);
odvodnéni dna armaturni Sachty do potoka potrubim PVC 110 délky 33,7 m

- SO2 - vodovodni ftad ,1% celkova délka 1187,6 m, nejmensi svétlost
PE 100 D 63 SDR 11, nejvétsi svétlost PE 100 D 75 SDR 11; soucasti vodovodniho fadu
, 1 je odbocka na ptipojku délky 10,0 m svétlosti PE 100 D 63 SDR 11

- SO 3 —vodovodni fad ,,2, celkova délka 165,3 m, jmenovita svétlost PE 100 D 63 SDR 11
- SO 4 —vodovodni fad ,,1-1%, celkova délka 99,8 m, svétlost PE 100 D 63 SDR 11

3.2 Dokumentace a skutecnost

V Kolauda¢nim souhlasu jsou popsany zmény stavby tykajici délek vodovodnich fadu takto :

- 1. zména v délce napojeni Cerpaci stanice na vodovod (piivodni potrubi misto 16,15 m je
20,0 m a vytlaéné potrubi misto 24,6 m je 22,9 m

- 3.zména v délkach fadu :
vodovodni fad ,,1“ — zkracen 0 7,9 m (z 1195,5 m na 1187,6 m)
vodovodni fad ,,2“ — zkracen 0 5,2 m (z 170,5 m na 165,3 m)
vodovodni fad ,,1-1* — zkracen o 7,9 m (z 106,35 m na 99,8 m)

3.3 Situace a celkovy popis predmeétu ocenéni

3.3.1 Situovani ocefiované stavby vodovodu

Stavba oceniovaného vodovodu se nachazi na severovychodnim okraji izemi byvalého okresniho
mésta Trutnov, v ¢asti Lhota, v katastralnim tizemi Lhota u Trutnova.

Vodovod byl postaven pro zdsobovani obyvatel ¢asti Lhota pitnou vodou ze soustavy vetejného
vodovodu.

Hlavni trasa oceniovaného vodovodu (vodovodni fad ,,1°) byla vybudovana v udoli Bezdékovského
potoka od mistni restaurace ¢.p.6 prevazne v hlavni komunikaci (ulice Bezdékovska) a pfti jeji krajnici
vychodnim smérem a v misté to¢ny autobusu odbocuje z hlavni komunikace k potoku (ulice Dolni)
a pokracuje az k hranici katastralnich tzemi Lhota u Trutnova a Bezdékov u Trutnova k rodinnému
domu ¢.p.49. Ostatni vodovodni fady jsou vedlejsi a kratSi a odbocuji jiznim smérem od fadu
hlavniho ve sméru mistnich komunikaci. Vodovodni fad ,,2 zadsobuje pitnou vodou rodinné domy
podél Marianské ulice, vodovodni fad ,,1-1* podél ulice MarkouSovickeé.

3.3.2  Specifikace oceniované stavby vodovodu

Cerpaci stanice

Cerpaci stanice je umisténa v nejniz§im misté vodovodniho fadu pro zvyseni tlaku ve vodovodni siti.
Je umisténa v podzemni plastové Sachté primeéru 2,05 m a vysSky 2,1m, zakryta je uzamykatelnym
poklopem s odvétranim. V Sachté jsou umisténa dvé Cerpadla Vogel-Hydrovar kromé tlakovych
spinacl, uzavért 1 kalové Cerpadlo s plovakovym spinacem pro odvodnéni dna Sachty v ptipadé




havarie. V Sachté je i rozvodna skiin a osvétleni. Pro provoz Cerpaci stanice je nezbytné napojeni na
distribu¢ni soustavu NN. To je provedeno kabelovou piipojkou délky 16,4 m, uloZen je pod silnici
v chraniCce. Soucasti piipojky je elektromérovy rozvadéc.

Odvodnéni dna Sachty
Cerpaci stanice je odvodnéna vytlacnym potrubim PE 100 D 40 SDR 11 celkové délky 13,9 m pod
vozovkou komunikace do potoka.

Napojeni na stavajici vodovod

cvwr

v kiizovatce Marianské a Lhotecké ulice v blizkosti restaurace a autobusové zastavky Lhota —
kulturni dim. V nejvys$im misté je vodovodni fad ,,1“ napojen na Bezd¢kovsky vodovod v ulici
Dolni u ¢.p.49.
Potrubi

- km 0,0 az 0,622 potrubi PE 100 D 75 SDR 11 délky 622,1 m

- km 0,622 az 1,17760 potrubi PE 100 D 63 SDR 11 délky 555,5 m

- odbocka pro napojeni piipojek ¢.p.19 a47 - PE 100 D 63 SDR 11 délky 10,0 m

3.3.3 Rekapitulace délek vodovodniho potrubi

Oznaceni Material vodovodniho potrubi, dimenze, délka
potrubi,
fadu PE100D40SDR11 | PE100D63SDR11 | PE100D75SDR11

(m) (m) (m)

CELKEM 13,9 873,5 622,1

RAD "1" (hlavni) 555,5 622,1
odboctka RADU "1" 10,0
RAD "2" (ul. Marianska) 165,3
RAD "1-1" (ul.Markou$ovicka) 99,8

tlakové odvodnéni Sachty 13,9

pfivod Cerpaci stanice 20,0
vytlak Cerpaci stanice 22,9




4. POSUDEK

4.1 Obvykla cena

V zakonu ¢. 151/1997 Sb., o ocetlovani majetku v platném znéni jsou v § 2 Zplisoby ocefiovani
majetku a sluzeb definovany zplisoby ocenéni a obvykla cena nésledujicim zpisobem:

$2

Zpiisoby ocenovani majetku a sluzeb

(1) Pokud tento zdakon nestanovi jiny zpiisob oceriovdni, oceriuji se majetek a sluiba obvyklou
cenou.

(2) Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zakona rozumi cena, ktera by byla dosazena pri prodejich
stejného, popripade obdobného majetku nebo pri poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v obvyklem
obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pritom se zvazuji vSechny okolnosti, které maji na cenu
viiv, avsak do jeji vyse se nepromitaji vlivy mimoradnych okolnosti trhu, osobnich poméri
prodavajiciho nebo kupujiciho ani viiv zvlastni obliby. Mimordadnymi okolnostmi trhu se rozuméji
napriklad stav tisné prodavajiciho nebo kupujiciho, dusledky prirodnich ci jinych kalamit. Osobnimi
pomery se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi proddvajicim a
kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota prikladana majetku nebo sluzbé vyplyvajici
z osobniho vztahu k nim. Obvykla cena se vyjadiuje hodnotou majetku nebo sluzby a uréi se ze
sjednanych cen porovnanim.

(3) V oditvodnénych pripadech, kdy nelze obvyklou cenu urcit, oceriuje se majetek a sluzba trini
hodnotou, pokud zvlastni pravni predpis nestanovi jinak. Pritom se zvazuji vSechny okolnosti, které
maji na trzni hodnotu viiv. Duvody pro neurceni obvyklé ceny museji byt v ocenéni uvedeny.

(4) Trini hodnotou se pro ucely tohoto zakona rozumi odhadovana Cdastka, za kterou by mély byt
majetek nebo sluzba sménény ke dni ocenéni mezi ochotnym kupujicim a ochotnym prodavajicim,
a to v obchodnim styku uskutecnéném v souladu s principem trzniho odstupu, po ndleZitém
marketingu, kdy kazda ze stran jednala informovane, uvazlivé a nikoli v tisni. Principem trzniho
odstupu se pro ucely tohoto zakona rozumi, Ze ucastnici smeny jsou osobami, které mezi sebou nemaji
Zadny zvlastni vzajemny vztah a jednaji vzajemné nezavisle.

Jak je uvedeno v definici, obvykla cena se zjisti ze sjednanych cen porovnanim. Na trhu nemovitosti
se se stavbami vefejnych vodovodi neobchoduje. Neexistuje ani zadny registr, ktery by
shromazd’oval data o kupnich cendch staveb nezapsanych v katastru nemovitosti.

Sjednané ceny veiejnych vodovodii nelze zjistit. Nelze tedy zjistit ani jejich obvyklou cenu.

4.2 Trzni hodnota

Trzni hodnotu definuje presnéji i vyhlaSka Ministerstva financi ¢.370/2024 Sb. ze dne 3. prosince
2024, kterou se meni vyhlaska ¢. 441/2013 Sb., k provedeni zdkona o oceflovani majetku (ocenovaci
vyhlaska), ve znéni pozdéjsich predpist, a urcuje i zplisob jejiho zjisténi takto :

CAST DRUHA
OBVYKLA CENA A TRZNI HODNOTA

s 1b
Urceni trzni hodnoty

(1) Trini hodnotou predmétu oceneni je odhadovana Castka, ktera se urcuje zpravidla na zakladé




vybéru z vice zpuisobii oceiiovdni, a to zejména zpiisobu porovndvaciho, vynosového nebo
nakladového. Pri urceni trzni hodnoty predmétu ocenéni se zohlednuji trzni rizika a predpokladany
vyvoj na dil¢im ¢i mistnim trhu, na kterém by byl obchodovan.

(2) Pri urceni trzni hodnoty predmétu ocenéni,s vyjimkou sluzeb, se prihlizi k moznosti jeho
nejvyssiho a nejlepsiho vyuziti, které je ke dni ocenéni mozné, fyzicky dosazitelné, pravné pripustné
a ekonomicky proveditelné.

(3) Udaje pouzité pro urceni trini hodnoty musi byt kontrolovatelné a postup jejich zpracovani, véetné
poucziti jednotlivych zpiisobu ocenovani, musi byt z ocenéni zirejmy a dolozeny.

4.3 Zpusob ocenéni

Podle shora uvedené definice se trzni hodnota odhaduje z n€kolika zpiisobli ocenéni, a to zejména
zpusobu porovnavaciho, vynosového nebo nakladového.

Porovnavaci zptlisob provést nelze a je to popsano vyse v posudku v odstavci 4.1. Obvykla cena.
Vynosovy zplsob také nelze zjistit. Nejsou k dispozici tidaje o ndjemném vetejnych vodovodu.

K ocenéni stavby verejného vodovodu tak zbyva posledni moZna metoda, kterou je nakladové
ocenéni.

Vetejné vodovody si potizuji obce. Prevody takovych to staveb jsou bud’ pii pofizeni a prevzeti nové
stavby. Dal§im pfevodem pak je pfevod na subjekty provozujici vetejny vodovod. V obou piipadech
je potizovaci ¢astkou nakladova pofizovaci cena stavby vefejného vodovodu.

Nakladova cena vetejného vodovodu bude zjisténa vypoctem na zakladé skute¢ného rozsahu stavby
a technickohospodaiskych ukazatelt (THU) spravovanych spole¢nosti RTS, a.s. pro jednotlivé typy
staveb a jejich materidlove technického provedeni.

Ceny jednotlivych ¢asti stavby budou snizeny o pfiméfené opotiebeni.

Naékladova cena THU neobsahuje DPH a proto bude vysledna cena o tuto dan upravena.

4.4 Ocenéni - rekapitulace cen zjisténych nakladovym zplisobem
podle THU

Kompletni ndkladové ocenéni je pfiloZzeno jako pfiloha. Pro pfehlednost posudku je na tomto misté
uvedena pouze rekapitulace cen s pfipoctenou dani z pfidané hodnoty.

1. Vodovodni potrubi PE 100 D 75 SDR 11 2504 376,87 K¢
2. Vodovodni potrubi PE 100 D 63 SDR 11 3516433,36 K&
3. Vodovodni potrubi PE 100 D 40 SDR 11 55 956,98 K¢
4. Piipojka NN 12 136,00 K¢
5. Cerpaci stanice 455 000,00 K¢
CELKEM 6 543 903,21 K¢

21 % DPH 1374 219,67 K&

CELKEM s 21 % DPH 7918 122,88 K¢

4.5 Vysledna trzni hodnota stavby vodovodu

Trzni hodnota (po zaokrouhleni a véetné 21 % DPH) : 7 920 000,-K¢




5. ODUVODNENI

v rozsahu umoznujicim pfezkoumatelnost znaleckého posudku

5.1 Interpretace vysledkll analyzy

Trzni hodnota zjisténa ndkladovym zplisobem byla zjisténa podle cenové databaze THU a podle
rozsahu projektové dokumentace. Nakladova cena byla snizena o pfimétené opotiebeni a zvysena o
DPH, protoze jednotkové ceny DPH neobsahuyji.
V zékladnich cenach jednotlivych polozek je zahrnuto i1 pfisluSenstvi, jimz jsou v tomto ptipadé
uzaviraci Soupata, 24 pfipravenych odbocek, odvzdusnovacich a zavzduSnovacich souprav i véetné
odkaleni. Cerpaci stanice je ocenéna samostatng.

5.2 Kontrola postupu

Ocenéni je provedeno pro vSechny soucasti stavby vefejného vodovodu uvedené v projektoveé
dokumentaci a v Kolauda¢nim souhlasu.




6. ZAVER

6.1 Citace zadané odborné otazky

Jaké je cena stavby ,,Vodovod Lhota - Bezd¢kov* v obci Trutnov, v ¢asti Lhota, v katastralnim izemi
Lhota u Trutnova?

6.2 Odpovéd

Trzni hodnota stavby uvedené v predchozim odstavci byla zjisténa ke dni ocenéni ve vysi :

7920 000,-K¢

slovy : sedmmiliontdevétsetdvacettisickorunceskych

6.3 Podminky spravnosti zavéru, pripadné skutecnosti snizujici
jeho presnost

Trzni hodnota byla stanovena vypoctem podle cenové databdze THU a podle rozsahu projektové
dokumentace. Podminky spravnosti zavéru zavisi na spravnosti cenové databaze i na spravnosti
rozsahu skutecného provedeni podle projektové dokumentace.

Konzultant a divod jeho pribrani
Konzultant nebyl ptibran

Odména nebo nahrada nakladu znalce
Byla sjednéna smluvni odména.

ProhlaSeni znalce
Prohlasuji, Ze jsem si jako znalec védom nésledkli podani védom¢ nepravdivého a hrubé zkresleného
znaleckého posudku v souladu s § 127a ob¢anského soudniho fadu.

Znalecka dolozka

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Hradci
Kralové ze dne 26. 3. 1999 ¢.j. Spr.2029/98 pro zékladni obor ekonomika, odvétvi ceny a odhady
nemovitosti.

Znalecky posudek byl zapsan pod poft. ¢. 1560 -17 / 2025 znaleckého deniku.

Znale¢né a nahradu ndklada uctuji dokladem €. £/2514 podle piipojené likvidace.

V Trutnové, 31.3.2025 Ing. Pavel Bartos

Seznam priloh :
1 — Celkova situace (1 x A4)
2 — Nakladové ocenéni podle THU (3 x A4)
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NAKLADOVE OCENEN{ PODLE THU

Cenova Uroven leden 2025

Obsah

Vodovodni potrubi PE 100 D 75 SDR 11
Vodovodni potrubi PE 100 D 63 SDR 11
Vodovodni potrubi PE 100 D 40 SDR 11
Pripojka NN

Cerpaci stanice

arwDE

1. Vodovodni potrubi PE 100 D 75 SDR 11

Ke stanoveni jednotkové ceny bylo pouzito ukazatelad THU firmy RTS, a.s.

JKSO 827.11.A1  Rady vodovodni piivodni a zasobovaci —
Profil potrubi DN do 1000 mm - Profil potrubi DN
do 100 mm

KMCH potrubi z trub z plastickych hmot a sklolaminatu

Zéakladni cena 4645~ Kc/m

Délka D = 622,1m

Jednotkové cena JC = 4 645~ K&lm

Cena stavby CS=DxJC = 2 889 654,50 K¢

Vypoéet opoticebeni linearni metodou

Stari S = 12rokua

Predpokladana dalsi Zivotnost D =  78roku

Predpokladana Zivotnost Z=S+D = 90 roku

Opotiebeni 0O=S/Zx100% = 13,333%

Odpocet opotiebeni CSxO - 385 277,63 K¢

Cena objektu po odecteni opotiebeni = 2 504 376,87 K¢

VVodovodni potrubi PE 100 D 75 SDR 11 - zjisténa cena 2 504 376,87 K¢&

2. Vodovodni potrubi PE 100 D 63 SDR 11

Ke stanoveni jednotkové ceny bylo pouZito ukazateld THU firmy RTS, a.s.

JKSO 827.11.A1  Rady vodovodni piivodni a zésobovaci —
Profil potrubi DN do 1000 mm — Profil potrubi DN
do 100 mm

KMCH potrubi z trub z plastickych hmot a sklolaminatu

Zakladni cena 4 645~ K&lm

Délka D = 8735m

Jednotkova cena JC = 4 645,— K¢/m

Cena stavby CS=DxJC 4 057 407,50 K¢

Vytvoreno v programu Delta-NEM firmy Diotima, s.r.o., tel.: 222 727 040, www.diotima.cz



Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stari S = 12rokua
Predpokladana dalsi Zivotnost D =  78roku
Predpokladana Zivotnost Z=S+D = 90 roku
Opotiebeni 0=S/Zx100% = 13,333%
Odpocet opotiebeni CSxO0 - 540 974,14 K¢
Cena objektu po odecteni opotiebeni = 3516 433,36 K¢
Vodovodni potrubi PE 100 D 63 SDR 11 - zjisténa cena 3516 433,36 K&

3. Vodovodni potrubi PE 100 D 40 SDR 11

Ke stanoveni jednotkové ceny bylo pouzito ukazatelad THU firmy RTS, a.s.

JKSO 827.11.A1  Rady vodovodni piivodni a zasobovaci —
Profil potrubi DN do 1000 mm - Profil potrubi DN
do 100 mm

KMCH potrubi z trub z plastickych hmot a sklolaminatu

Zéakladni cena 4645~ Kc/m

Délka D = 139 m

Jednotkové cena JC = 4645~ K&lm

Cena stavby CS=DxJC = 64 565,50 K¢

Vypoéet opoticebeni linearni metodou

Stari S = 12rokua

Predpokladana dalsi Zivotnost D =  78roku

Predpokladana Zivotnost Z=S+D = 90 roku

Opotiebeni 0O=S/Zx100% = 13,333%

Odpocet opotiebeni CSxO0 - 8 608,52 K¢

Cena objektu po odecteni opotiebeni = 55 956,98 K¢

VVodovodni potrubi PE 100 D 40 SDR 11 - zjisténa cena 55 956,98 K¢

4. Pripojka NN

Ke stanoveni jednotkové ceny bylo pouZito ukazateld THU firmy RTS, a.s.

JKSO 828.73.BA1l Rozvody kabelové silnoproudé nizkého napéti
—4 x50 az 70 — Ve volném terénu — Pocet kabeli 1

KMCH umisténi vedeni v zemni ryze na upraveny podklad

Zéakladni cena 925- K¢é&/m

Délka D = 16,4 m

Jednotkové cena JC = 925,- K¢&/m

Cena stavby CS=DxJC = 15170~ K¢

Vypoéet opoticebeni linearni metodou

Stari S = 12rokua

Predpokladana dalsi Zivotnost D =  48roku

Predpokladana Zivotnost Z=S+D = 60 roka

Opotiebeni 0O=S/Zx100% = 20,000 %

Odpocet opotiebeni CSxO0 - 3034,—- K¢




Cena objektu po odecteni opotiebeni
Pripojka NN - zjiSténa cena

5. Cerpaci stanice

Cerpaci stanice M
Jednotkové cena JC

Cena stavby CS=MxJC
Vypocet opotiebeni linearni metodou

Staii S

Predpokladana dalsi Zivotnost D

Predpokladana Zivotnost Z=S+D
Opotiebeni 0=S/Zx100%
Odpocet opotiebeni CSxO0

Cena objektu po odecteni opotiebeni
Cerpaci stanice — zjisténa cena

Rekapitulace

1. Vodovodni potrubi PE 100 D 75 SDR 11
2. Vodovodni potrubi PE 100 D 63 SDR 11
3. Vodovodni potrubi PE 100 D 40 SDR 11
4. Pripojka NN

5. Cerpaci stanice

Nakladova cena dle THU (zaokrouhleno)
Cena slovy: Sestmilionupétsetctyricettritisicedevétsettii K

12 roka
28 roku
40 roku
30,000 %

= 12 136,- K¢
12 136,- Ké

1,00 ks

= 650 000,— Kc/ks
= 650 000,— K¢
- 195 000,— K&
= 455 000,- K¢
455 000,- Ké

2 504 376,87 K¢
3516 433,36 K¢

55 956,98 K¢
12 136,- K¢
455 000,- K¢

6 543 903 K¢
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