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MESTO TRUTNOV - MESTSKY URAD

NAVRH NA USNESENI
Datum projednani v PV 15.02.2016 Zpracoval Ing. Blanka Machova
T odbor . .
Datum projednani vRM | 22.02.2016 majetku mésta Mgr. Michaela Lamacova
Datum projednani v ZM 29.02.2016 Predklada Mgr. Tomas Hendrych

Nazev materialu

Pronajem prostor kuzelny od spoleénosti ||| | | N

Vyjadieni komise

Piedchozi usneseni

RM 2015-1074/19, RM 2015-1213/21, RM 2016-149/4

Navrh na usneseni PV

Porada vedeni

doporucuje

01.01

rad¢é mésta pfijmout nize uvedené usneseni.

Navrh na usneseni RM

Rada mésta Trutnova

doporucuje

01.01

zastupitelstvu mésta

schvalit pronidjem prostor slouzicich podnikani - kuzelny, umisténé ve 2. NP
budovy ¢p. 532 v ul. Nachodska na pozemku st.p. 45/8 v k. Pofi¢i u Trutnova,
v obci Trutnov, v ¢asti obce Pofiéi, za ndgjemné ve vysi 66 800 K¢ bez DPH za
mesic od spolecnosti | 5! 0
Trutnov. Najemni smlouva bude uzaviena na dobu uréitou 10 let, s opénim pravem
na prodlouZeni ndjmu na dalsi dvé obdobi po 10 letech, tj. celkem na 30 let.
Pronajimatel provede pfed zapocetim najemniho vztahu na vlastni naklady
potiebné stavebni upravy. Mésto Trutnov vybavi pronajaty prostor vlastnimi
technologiemi a nabytkem.

Navrh na usneseni ZM

Zastupitelstvo mésta Trutnova

schvaluje

01.01

pronajem prostor slouzicich podnikani - kuzelny, umisténé ve 2. NP
budovy ¢p. 532 v ul. Nachodska na pozemku st.p. 45/8 v k.i. PoFi¢i u

Trutnova, v obci Trutnov, v ¢asti obce PorFi¢i, za najemné ve vysi 66 800 K¢
bez DPH za misic od spoletnost [N
_ 541 03 Trutnov. Najemni smlouva bude uzaviena na dobu
urcitou 10 let, s opénim pravem na prodlouZzeni najmu na dalsi dvé obdobi po
10 letech, tj. celkem na 30 let. Pronajimatel provede pred zapocetim

najemniho vztahu na vlastni naklady potiebné stavebni tpravy. Mésto
Trutnov vybavi pronajaty prostor vlastnimi technologiemi a nabytkem.

Duivodova zprava:
Viz nize.

Ptilohy:

- Zamér realizace kuzelny se zpracovanim jednotlivych variant

- Predpokladané naklady na kuzelnu zpracované pro jednotlivé varianty

- Nabidka z vefejné soutéZe o nejvhodnéjsi nabidku na uzavieni najemni smlouvy na provozovnu
kuzelny ze dne 19.1.2016

Vydaje jsou kryty schvdlenym rozpoctem - ORJ 39, polozka 6121

Kontrola materidlu pravnikem pred PV:

Mgr. Michal Smek

Datum: 23. 02. 2016

Podpis vedouciho odboru Ing. Radek Hojny
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Dtivodova zprava:

Mésto Trutnov se z divodu zajisténi lep$ich podminek pro provozovani kuzelkaiského sportu rozhodlo zajistit
kvalitni provozovnu kuzelny, ktera by slouzila jak pro $irokou vetejnost, tak pro profesionalni sportovni tymy
pro hru v ligovych soutézich.

Vzhledem k tomu, Ze se doposud nepodafilo zajistit dotaci na pivodné zamyslenou vystavbu nové kuzelny,
mésto se rozhodlo uvazovat o dalSich alternativach, z nichz jednou bylo zfizeni kuzelny v jinych, jiz existujicich
prostorech.

Doslo ke zpracovani zaméru se ¢tyfmi moznymi variantami feseni:

1. vybudovani nové zdéné kuzelny

2. vybudovany kuzelny jako montované stavby

3. vyuziti stavajicich prostor v budové byvalého Odeonu
4. prondjem jinych existujicich prostor od tieti osoby

Nasledné byly zanalyzovany investi¢ni a provozni naklady a celkova vhodnost moznych variant.

Soucasné¢ Mésto Trutnov vyhlasilo v souladu s ust. § 1772 - 1779 Ob¢. zak. vefejnou soutéz o nejvhodné;si
nabidku na uzavieni najemni smlouvy tak, aby mohli pfipadni vlastnici vhodnych prostor v Trutnové podat své
nabidky. Zamér vyhlasit vefejnou soutéz byl dne 3. 11. 2015 projednan Komisi pro sport a vyuZiti sportovnich
zafizeni a schvalen dne 18. 11. 2015 Radou mésta Trutnova usnesenim ¢. 2015-1213/21. Podminky soutéze
byly nastaveny tak, Ze mésto bude pronajimateli platit najemné za jiz stavebné piipraveny prostor, avsak
technologie (kuzelkafské drahy, elektroniku, apod.) by si do prostoru dodalo samo (pfedpokladané naklady
budou ¢init cca 2 mil K¢). Soutéz byla vyhlasena s tim, Ze v ptipadé nalezeni jiného vhodnéjsiho feseni, mize
byt kdykoliv zrusena.

Vyhlaseni vefejné soutéze bylo vyvéseno na webu mésta Trutnov od 19. 11. 2015 do 20. 1. 2016 a dale byla
vefejna soutéz zvetrejnéna na Ctyfech celostatnich realitnich serverech, a to v terminu od 20. 11. 2015 do 20. 1.
2016, tak aby bylo vyhovéno pozadavkim Evropské komise a nabizené najemné odpovidalo cené obvyklé,
uréené trhem, tedy nedoslo k rozporu s pfedpisy o vefejné podpofe.

V ramci této veiejné soutéZe byla v daném terminu na M&U dorudena jedina nabidka, a to ze strany spole¢nosti

, pfedsedou predstavenstva, a to na prostory

. Nabizené najemné by ¢inilo 66 800

Ké/meésic bez DPH. Nabizeny prostor umoziuje vybudovat hledisté pro 60 divaki a potiebné socialni zdzemi
(Satny, osetfovnu, klubovnu).

Varianta prondjmu prostor kuzelny od ti‘eti osoby se v porovnani s ostatnimi tfemi jevi jako nejekonomicté;si,
nejrychleji zrealizovatelna a tedy celkové nejvhodnéjsi - viz analyza jednotlivych variant s vycislenim vyse
investic v pfiloze tohoto materialu.

7. duvodu dlouhodobého smluvniho zavazku mésta Trutnova (min. 10 let) a vysokych nakladii za najemné po
dobu jeho trvani predkladame tento material ke schvaleni zastupitelstvu mésta.
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Nabidka na uzavreni najemni smlouvy na provozovnu kuzelny

Predkladatel nabidky: , o

Pfedmét pronajmu:

Prostor je ve 2.NP budovy na pozemku -v katastralnim Uzemi Pofiéi u Trutnova o plose 530m2. Samostatny

vstup do prostoru z ulice Nachodskd a propojeni kuzelny | iGN

Prostor umozriuje vybudovani hledisté pro 60 divaku a socialni zdzemi pro né. Pro sportovce 4 Satny se
sprchami, 2 Satny pro rozhod¢i, oSetfovnu a klubovnu. Schématicky navrh uspofadani je pfiloZzen na
samostatném listu. Soucasti neni vybaveni prostoru technglogii kuzelny a ndbytkem.

Pred budovou je hlavni komunikace, na které jsou parkovaci mista. Soucasné je parkovisté na nasich pozemcich
B \ - zd3lenosti 300m je zastévka autobusu.

Pocatek najmu je mozny od 1.7.2016.
Vlastnictvi je doloZeno pfilozenym vypisem z katastru nemovitosti.
Za pronajem prostoru ndjemné ve vysi 66 800K¢ bez DPH mésicné.

Prikaz energetické naroénosti budovy je pfiloZen.




>

ZM 01 _M4d3

espoypeN, dnisp

—» 69l

EESEE iy . 070N
R 1 LD
JEEEEEE] SEEEEN :
1 -
EEEEEE ST D

|

Do

iZnw eujeg

-

&

e g‘gz ﬁ ’+— S've *’I

IZNw eujes

D Ausz eujeg
14,2
i [0l
:] Er [¢)
Auez eujeg
Y
© poyzos eujes
S
s Al
]
2pOyZzol euleg
. A 1
{"; BUAOM1®S0
¥

euAognpy|

LJ
Wi

8

- 38,3

euld




A ZM 01 M4d3
Predpokladané naklady - Kuzelna
Nova zdéna Prondjem Montovana Rekonstrukce
stavba prostor stavba Odeonu

Naklady na

stavbu/rekonstrukci 35 574 000,00 0,00 11 000 000,00 13 000 000,00
Dalsi investice

(pozemek,budova) 1 000 000,00 0,00 1 000 000,00 2 100 000,00
Pofizeni drah vc.

technologii 2 000 000,00 2 000 000,00 2 000 000,00 2 000 000,00
Naklady na tvér 5734 750,92 0,00 1773 268,68 2 418 093,66
Naklady na udrzbu

nemovitosti/10 let 19 300 000,00 96 994,00 7 000 000,00 8 550 000,00
Naklady na ndjem/10

let 0,00 9 699 360,00 0,00 0,00
Investicni naklady

celkem 44 308 750,92 2 000 000,00 15773 268,68 19518 093,66
Provozni naklady za

10 let 19 300 000,00 9 796 354,00 7 000 000,00 8 550 000,00
Provozni naklady za

20 let 38 600 000,00| 19592 708,00 14 000 000,00 17 100 000,00
Provozni naklady za

30 let 57 900 000,00 | 29389 062,00 21000 000,00 25 650 000,00
Celkové naklady (30

let) 102 208 750,92 | 31389 062,00 36 773 268,68 45 168 093,66

Investicni néklady celkem

B Novazdéna stavba
| Pronajem prostor
.\".-:-nt-:-\-'an a Sta\-":'ﬁ

R konstrukee Odeanu
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Zamér
Zakladni adaje
Ing. Franc, Ing. Hojny, Mgr.
Zpracoval: Kiemensky, Mgr. Lamacova, Datum: | 26.1.2016

pi Videnska

Nazev zaméru:

Realizace nové kuzelny v Trutnové

1) Provedenim nové kuzelny, ktera by spliiovala ptislusné
parametry, by oddil kuzelkait mohl realizovat domaci
zéapasy piimo v Trutnoveé za ucasti divaka.

Piinosy: 2) Rozsitenim poétu drah by kuielky mohl hrat veétsi ppéet
osob z fad Siroké vefejnosti, ktefi jsou v soucasnosti
odmiténi.

3) Dojde ke zlepSeni podminek kuzelkéiského sportu.

Cil: Poskytnout vhodné zazemi pro kuzelkaisky sport.

Vychozi stav:

Stavajici oddil kuzelkait TJ Lokomotivy Trutnov trénuje
v prostorach, které jsou v havarijnim stavu (Dolni Predmésti
¢p. 96). Dalsi kuzelna (Poftici ¢p. 310) o dvou drahach, kde

Uvedené prostory nesplituji normy pro poradani domacich
zéapasu a oddil kuzelkait TJ Lokomotivy Trutnov tak tyto
zapasy kona v jinych méstech (Vrchlabi, Nachod, Hofice).

Z kapacitnich divodi jsou odmitani zajemci z fad Siroké
veiejnosti.

Zdroje financovani:

Vlastni zdroje, v piipad¢ potieby uver.

Hrozby, kdyz zamér
neprobéhne:

Vzhledem k havarijnimu stavu stavajici kuzelny tato kuzelna
musi byt v budoucnu uzaviena nebo rekonstruovéana. Po
rekonstrukci by s ohledem na pocet drah bylo mozné v ni hrat
soutéze, ale nebylo by mozné hrat ligové soutéze, které se
hraji na ¢tyfech drahéch.

Pokud by nova kuzelna nebyla realizovana, stavajici by do
dvou let byla uzaviena a doslo by k ohrozeni kuzelkarského
sportu v Trutnove. Neregistrovani hraci by dale nemohli hrat.

Nejasnosti:

Kuzelkatsky oddil TJ Potic¢i se v souc¢asnosti nechce
piesunou svoji pasobnost do vzniklych prostor. S ohledem na
nevyhovuji prostory, je mozné, zZe se tak stane v budoucnosti.
Toto by pak mélo vliv na moznosti vyuziti téchto prostor ze
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strany vefejnosti.

Pokud oddil kuzelkari TJ Lokomotivy Trutnov prestane
vyuzivat prostory v okolnich méstech a bude vyuzivat noveé
vytvofenou kuzelnu v Trutnové, je otdzkou nakolik se rozsifti
moznosti pro Sirokou vefejnost.

Nutno dofesit, kdo bude pro mésto zajistovat provoz kuzelny.

Kontext zaméru

Komu je zimér urcen?

Zamgér je zameien na stavajici hrace (registrované 1
neregistrované). Realizaci zdméru by mohlo dojit k roz§ifeni
téchto hraca z rad Siroké vetejnosti.

Registrovani hra¢i budou moci hrat vyssi ligovou soutéz a
neregistrovani hraci budou moci hrat vice soutézi, tim se
zvysi 1 pocet hraca, ktefi piijjedou na tyto soutéze z jinych
mest. Tim se zvysi 1 piijem z téchto soutézi.

Kdo by se mél realizace
zaméru ucastnit?

Souvztaznost s jinymi
zameéry:

Zamér ma souvztaznost se Strategickym planem rozvoje
sportu v Trutnove a Strategickym planem mésta

Strucny popis reSeni ziméru - provedeni nové zdéné stavby Kuzelny

Vystupy (co?):

Vystupem by méla byt nova stavba, vniz by bylo mozné
provozovat kuzelkaisky sport.

Predpokladany termin
zahdjeni provozu:

Konec 2018

Zpusob realizace (jak?):

Provedenim nové stavby.

Hlavni rizika tohoto
reseni:

Je nutné zajistit pozemek, na kterém by bylo mozné provést
tuto stavbu (dosud se hovotilo o prostoru Na Nivach, ten je
ovSem nyni zamyslen pro realizaci jiného projektu - nové
sttedisko volného ¢asu).

Takovym vyuzitim pozemku nebude mozné na ném
realizovat jiny zamer.

Jednorézove bude ucinén velky vydaj penéz, ktery znemozni
¢1 ztizi soucasnou realizaci jinych zdmérd. Na financovani
této stavby nelze ziskat dotaci.
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ﬁ:ﬁﬂ?kladana doba Zivotnost stavby je odhadovana pres 30 let.

Predpokladané interni
naklady dané varianty:

Jen naklady na realizaci samotné stavby Kuzelny bez
vybaveni se odhaduji na ¢astku 29,4 mil. K¢ bez DPH,
35,574 mil. véetné DPH.

Naklady na kuzelkarské drahy véetné technologii - cca 2 mil.
K¢.

Vhodny pozemek pro vystavbu - cca 1 mil. K¢

Odhadované néaklady na avér ve vysi 35,574 mil. pii dobé
splaceni 10 let a urokové sazb¢ 3% ¢ini 5.734.750,92 K¢.

Predpokladané celkové investi¢ni naklady cCini
44.308.750,- K¢ s DPH.

Predpokladané externi
naklady dané varianty:

Nejsou predpokladany.

Naklady po ukonceni
projektu a niaklady na
udrzbu:

Naéklady na provoz kuzelny a déle ndklady na udrzbu
nemovitosti (5% z hodnoty majetku/rok) 19,3 mil./10 let.

Strucny popis rFeSeni ziméru - pronajmuti prostor pro Kuzelnu

Vystupy (co?):

Vystupem by mély byt prostory, ve kterych by bylo mozné
provozovat kuzelkaisky sport.

Predpokladany termin
zahajeni provozu:

1. 7.2016

Zpusob realizace (jak?):

Pronéjem piislusnych prostor.

Hlavni rizika tohoto
reseni:

Jedna se o dlouhodoby vztah a ve smlouvé nelze postihnout
vSechna mozn4 rizika a ptipadné zmény pravni upravy.

Predpokladana doba
trvani:

3x 10 let

Predpokladané interni
naklady dané varianty:

Néklady na kuzelkéiské drahy cca 2 mil. K¢
Najem: 9.699.360,- za 10 let v¢. DPH
Celkové investi¢ni naklady ¢ini 2 mil. K¢

VySe najemného za 10 let bez DPH 8.016.000,- K¢, v¢.
DPH 9.699.360,- K¢

Predpokladané externi
naklady dané varianty:

Naklady vlastnika na upravy prostor a ndklady na udrzbu
prostor.
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Naklady po ukonceni
projektu a niaklady na
udrzbu:

Naéklady na provoz kuzelny a déle ndklady na udrzbu
nemovitosti (1% z hodnoty majetku/10 let) 97tis./10 let. Lze
piedpokladat vyssi nédklady na vytapeni, jedna se o budovu s
vysokou energetickou naro¢nosti.

Strucny popis reSeni ziméru - provedeni nové montované stavby Kuzelny

Vystupy (co?):

Vystupem by meéla byt nova stavba, v niz by bylo mozné
provozovat kuzelkaisky sport.

Predpokladany termin
zahajeni provozu:

Konec 2017

Zpusob realizace (jak?):

Provedenim nové stavby.

Hlavni rizika tohoto
reseni:

Je nutné zajistit pozemek, na kterém by bylo mozné provést
tuto stavbu (dosud se hovotilo o prostoru Na Nivach, ten je
ovSem nyni zamyslen pro realizaci jiného projektu - nové
sttedisko volného ¢asu).

Takovym vyuzitim pozemku nebude mozné na ném
realizovat jiny zamer.

Bude jednorazoveé u¢inén vétsi vydaj penéz, ktery znemozni
¢1 ztizi soucasnou realizaci jinych zdmérd. Na financovani
této stavby nelze ziskat dotaci, stavba bude muset byt
financovéana formou uvéru.

Predpokladana doba
trvani:

Zivotnost stavby odhadovana pres 30 let.

Predpokladané interni
naklady dané varianty:

Naklady na realizaci stavby se odhaduji na ¢astku 11 mil. K¢
s DPH, (9,1 mil. bez DPH), cena v¢etn¢ projektu.

Naklady na kuzelkarské drahy véetné technologii - cca 2 mil.
K¢.
Vhodny pozemek pro vystavbu - cca 1 mil. K¢

Odhadované naklady na avér ve vysi 11 mil. K¢ pi1 dobé
splaceni 10 let a urokové sazb¢ 3% ¢ini 1.773.268,68 K¢.

Celkové investi¢ni naklady ¢ini 15.773.268,- K¢ s DPH.

Predpokladané externi
naklady dané varianty:

Nejsou predpokladany.

Naklady po ukonceni
projektu a niaklady na
udrzbu:

Naéklady na provoz kuzelny, nédklady na udrzbu nemovitosti
(5% z hodnoty majetku/rok) ¢ini 7 mil. za 10 let.
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Strucny popis reSeni ziméru — rekonstrukce stavajici stavby Odeonu na Kuzelnu

Vystupy (co?):

Vystupem by mély byt vhodné prostory k provozovani
kuzelkarského sportu.

Predpokladany termin
zahajeni provozu:

Konec 2018

Zpusob realizace (jak?):

Stavebnimi Gpravami stavajicich prostor budovy.

Hlavni rizika tohoto
reseni:

Meésto bude muset do zaméru budovu investovat a nebude ji
moci prodat. V soucasné dob¢ ji Mésto Trutnov nabizi k
prodeji za ¢astku 2.100.000,- K¢.

Bude jednorazove u¢inén vétsi vydaj pen€z, ktery znemozni
¢1 ztizi soucasnou realizaci jinych zdmérd. Na financovani
této rekonstrukce nelze ziskat dotaci, bude muset byt
financovéana formou uvéru.

Predpokladana doba
trvani:

Pres 30 let.

Predpokladané interni
naklady dané varianty:

Naéklady na realizaci piestavby, které se dle odhadu pohybuji
v ¢astce do 13 mil. K¢ véetné DPH (10,7 mil bez DPH). Tato
cena zahrnuje rekonstrukei, zatepleni, viceprace.

Hodnota budovy, kterou mésto do zdmeéru investuje ¢ini
2.100.000,- K¢.

Odhadované naklady na avér ve vysi 13 mil. pi1 dobé
splaceni 10 let a urokové sazb¢ 3% by Cinily 2.418.093,66
K¢.

Celkové investi¢ni naklady ¢ini 19.518.093,66 Kc¢.

Predpokladané externi
naklady dané varianty:

Nejsou predpokladany.

Naklady po ukonceni
projektu a niaklady na
udrzbu:

Naéklady na provoz kuzelny, nédklady na udrzbu nemovitosti
(5% z hodnoty majetku/rok), tj. 8.550.000 K¢/10 let.




