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MESTO TRUTNOV - MESTSKY URAD

NAVRH NA USNESENI
Datum projednani v PV 01.02.2016 Zpracoval | Blanka Kostalova
. db
Datum projednani v RM | 08.02.2016 OTer
majetku mésta
Datum projednani v ZM 29.02.2016 Predklada | Mgr. Tomas Hendrych

Nazev materialu

Prodej nemovité véci - volné bytové jednotky ¢. 220/3 v €.p. 220 v ulici Horska,
Trutnov.

Vyjadieni komise

Predchozi usneseni

RM 2015-260/6, 2015-648/13, 2015-955/17, 2016-91/3
VM 2015-63/2,2015-117/3, 2015-168/4

Navrh na usneseni PV

Porada vedeni

doporucuje

01.01

radé mésta prijmout nize uvedené usneseni.
01.02

radé mésta prijmout alternativu A).

01.03

radé meésta prijmout nize uvedené usneseni.

Navrh na usneseni RM

IRada mésta Trutnova
doporucuje
01.01

zastupitelstvu mésta zrusit své predchozi usneseni ¢ GKNGNGEEEE

01.02

zastupitelstvu mésta schvalit alternativné:
A) propadnuti kauce ve vysi 50.000,- K¢ ve prospéch mésta Trutnova.
B) vraceni ¢asti kauce ve vysi 25.000,- K¢
C) vraceni celé kauce ve vysi 50.000,- K¢

01.03

zastupitelstvu mésta schvalit zamér prodeje nemovité véci - volné bytové jednotky
. 220/3 o velikosti 1+4 o celkové vymeie 156,6 m*, v domé &.p. 220 na st.p. 497/3,
v ulici Horska, v ¢asti mésta Stfedni Predmésti, v obecl a k.. Trutnov, vcetné
idealniho spoluvlastnického podilu ve vys$i 1566/7092 celku na spole¢nych ¢astech
budovy €.p. 220 a pozemku stp. 497/3 k. Trutnov, vrozsahu vymezeném v
L,Prohlaseni vlastnika®“ ze dne 18.12.2007 a ve znaleckém posudku ze dne
15.6.2014. Prodeji bude pfedchazet nové obecné zverejnéni, nebudou se aplikovat
Zasady pro prodej..., nebude poskytnuta 20% sleva ze sjednané ceny, nebudou
upiednostnéni ndjemci, s tvodni cenou pro jednani, vychazejici ze znaleckého
osudku, 1.590.000,- K¢&.

Navrh na usneseni ZM

Zastupitelstvo mésta Trutnova
rusi
01.01

své prredehozi usneseni G

schvaluje
02.01
propadnuti kauce ve vysi 50.000,- K¢ ve prospéch mésta Trutnova.

02.02

zamér prodeje nemovité véci - volné bytové jednotky ¢. 220/3 o velikosti 1+4 o
celkové vyméie 156,6 m%, v domé &p. 220 na st.p. 497/3, v ulici Horska, v &asti
mésta Stiedni Predmésti, vobci a k.. Trutnov, vcéetné idealniho
spoluvlastnického podilu ve vysi 1566/7092 celku na spoleénych castech
budovy ¢.p. 220 a pozemku st.p. 497/3 k.4. Trutnov, v rozsahu vymezeném v

,Prohlaseni vlastnika®“ ze dne 18.12.2007 a ve znaleckém posudku ze dne
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15.6.2014. Prodeji bude predchazet nové obecné zverejnéni, nebudou se
aplikovat Zasady pro prodej..., nebude poskytnuta 20% sleva ze sjednané
ceny, nebudou  upfednostnéni najemci, sudvodni cenou pro jednani,
ychazejici ze znaleckého posudku, 1.590.000,- K¢.

Dtivodova zprava:
viz nize.

Ptilohy:
- Odstoupeni od koupé ze dne 26.10.2015
- Odstoupeni od koup¢ ze dne 21.1.2016

Vydaje jsou kryty schvalenym rozpoctem —

Kontrola materialu pravnikem pred PV Mgr. Lamacova

Datum: 09.02.2016 Podpis vedouciho odboru: Ing. Radek Hojny

Dtivodova zprava:

Bytova jednotka & 220/3 o velikosti 1+4 o vyméie 156,6 m’.

Aktudlni cena dle ZP ¢. 1184/18/2014 soudniho znalce Ing. T.Vobornika ke dni 13.6.2014, ze dne 15.6.2014
CINL ettt 1.590.000,- K¢.

V domé jsou 4 bytové a 5 nebytovych jednotek.

/M dne 19.11.2007 usnesenim ¢. 2007-281/6 schvalilo zatazeni prodeje vSech 4 bytovych jednotek do 28.
prodejni viny a zvefejnéni zaméru prodeje dle Zakona ¢. 72/1994 Sb. Ten byl zvetejnén na dobu od 6.2.2008 do
7.3.2008.

Bytové jednotky ¢. 220/4, 220/5 a 220/6 byly v roce 2008 na zaklad¢ usneseni ZM ¢. 2008-195/4 bod 02.01. ze
dne 23.9.2008, odprodany najemctim.

Byt & 220/3 o velikosti 1+4 o vyméie 156,6 m’, je dosud ve vlastnictvi mésta.

(Jeho nabidkova cena pro 1. kolo prodeje ¢inila 1 153 818,- K¢&. 1. kolo prodeje probéhlo v r. 2008, k odprodeji
b.j. 220/3 ale nedoslo z diivodu spekulativniho jednani zadatelii — byvalych najemci. Dne 27.5.2008 byl zjistén
inzerat na prodej bytu ¢. 220/3 u realitni kancelafe s prodejni cenou 2 500 000,- K¢&. Na zakladé
tohoto zjisténi ZM dne . neschvalilo prodej bj. ¢. 220/3
ktefi si podali ve vybérovém fizeni zaddost o odprodej b.j. 220/3 za nabidnutou

kupni cenu 1.153.818,- K¢).

/M dne 23.2.2009 usnesenim ZM ¢. 2009-7/1 schvalilo zatazeni prodeje b.j.¢. 220/3 ve II. NP v &.p. 220 na
pozemku st.p.¢. 497/3 vul. Horskd, vcasti obce Stfedni Predmésti, vk a obci Trutnov, vcetné
spoluvlastnickych podilii na spole¢nych ¢astech domu a pozemku st.p.¢. 497/3, v rozsahu znaleckého posudku
ze dne 20.1.2008 a prohlaseni vlastnika ze dne 18.12.2007 do opakovaného prvniho kola 28. prodejni viny za
nabidkovou kupni cenu dle Zasad pro prodej ..., § 10 za 1.153.818,- K¢.

Najemcem bytové jednotky &. 220/3 poté byla pouze ||| | | | jEEEEE Njcmni smlouva byla uzaviena na

dobu ur¢itou do 17.6.2014, najemné ¢milo 6.675,- K&/mésiéné + sluzby, t;j celkem 9.019,- Ké/més. Najemce
nehradila najemné v danych terminech, ale nepravidelné s nékolikamésiénim zpozdénim a

méla povolené oddluzeni schvalené soudem, je v insolvenci pod. &. || GGG v castka

380.000,- K9).

rRM dne [ o sovhiosila [ p:odlovzeni najemni smlouvy,

vyzvala ji k vyklizeni bytu a odsouhlasila pfipravu prodeje vyse uvedené bytové jednotky.

Dne 1.9.2014 MEBYS Trutnov s.r.o., volnou bytovou jednotku &. 220/3 od ||| pievzal



A ZM 01 _M4a6

ZM dne 15.12.2014 usnesenim ZM ¢&. 2014-272/5 schvalilo zamér prodeje vyse uvedené nemovité véci s tvodni
cenou pro jednani 1.590.000,- K¢. Zamér prodeje byl zvetejnén na dobu od 7.1.2015 do 2.3.2015.
Otevirani obalek s nabidkami ve smyslu oznameni se konalo dne 3.3.2015, ve sloZeni komise: B. Kostéalova,
Ing. B. Machova, I. Hubackova.
Komise prevzala 1 nabidku:
p-¢. zadatel cenova nabidka
1. 1.680.000.- K¢
V den otvirani obalek nebyla uhrazena pozadovana kauce ve vysi 50.000,- K¢, tim Zadatel nesplnil
podminky fadného vybérového fizeni a k prodeji tedy nedoslo.

/M dne 27.4.2015 usnesenim ZM ¢&. 2015-63/2 schvalilo zamér prodeje vyse uvedené nemovité véci s tvodni
cenou pro jednani 1.590.000,- K¢&. Zamér prodeje byl zvetejnén na dobu od 6.5.2015 do 1.6.2015.
Dne 2.6.2015 komise neptevzala zadnou nabidku ani namitku k prodeji vyse uvedené nemovitosti.

Naposledy ZM dne 22.6.2015 usnesenim ZM ¢&. 2015-117/3 schvalilo zamér prodeje vyse uvedené nemovité véci
s tvodni cenou pro jednani 1.590.000,- K¢&. Zamér prodeje byl zvetrejnén na dobu od 1.7.2015 do 31.8.2015.
Otevirani obalek s nabidkami ve smyslu oznameni se konalo dne 1.9.2015, ve sloZeni komise: B. Kostéalova,
Ing. B. Machova, E. Moravkova.
Komise prevzala 1 nabidku:
p.¢. zadatel cenova nabidka
1 1.400.000.- K¢

V den otvirani obalek byla uhrazena pozadovana kauce ve vysi 50.000,- K¢, tim byly splnény podminky
fadného vybérového fizeni.

Vyjadieni pravniho odd. k materialu do 4. ZM konaného dne 21.9.2015:

Zakon o obcich umoziuje prodej pod cenou obvyklou pouze za predpokladu, Ze odchylka od ceny obvyklé je
zdivodnéna relevantnim diivodem (napf. neexistenci jinych zajemct a s tim souvisejici hrozbou klesani ceny
nemovitosti nebo ristu dalsich nakladd, napt. na vypracovani nového ZP apod., dale pak napt. faktickou
nemoznosti prodeje za cenu obvyklou z divodi jinych nevyhod nemovitosti - polohy, dostupnosti, nezvykle
vysoké naklady na fondy oprav domu apod.). V ptipadé, Ze kupujici hodla véc uzivat ke svym podnikatelskym
uceliim, miize byt odchylka z kupni ceny rovnéz nahlizena (a odiivodnéna) jako vefejna podpora de minimis,
ktera by byla po uzavieni kupni smlouvy fadné¢ zapsana do registru.

B.j. je dostupna pouze z pési zony v ul. Horské, neexistuje zde moznost zadného parkovani pro obyvatele tohoto
bytu. Jiny zajemce i pfes vysokou ucast na prohlidkach tohoto bytu nikdy nabidku nepodal. S bytem jsou
spojeny vysoké naklady, které momentalné kviili neobsazenosti bytu zatézuji mésto — platby do fondu oprav
¢ini mésiéné 5.168,- K¢, tj. 62.016,- K&/roéné, naklady na vytapéni (neobsazeného bytu!) ¢ini 10.000,- ro¢né.
Nabizena cena je o cca 12% niZ$i, neZ cena stanovena ZP, coz se témér blizi béZnym odchylkam znaleckych
posudkt od rtiznych zpracovateli.

Vzhledem k tomu, Ze Zadatel je podnikajici osobou a dle jeho zadosti zamysli vybudovat v predmétném byté
ateliér ke svému podnikani, v piipad¢ odsouhlaseni prodeje zdjemci za jim nabizenou kupni cenu bude rozdil
oproti cené stanovené ZP fadné zapsan jako vetrejna podpora de minimis do rejsttiku podpor.

Soucasti prodeje jsou podily na vodovodni piipojce z hlavniho fadu a kanalizaéni piipojce do hlavniho fadu.
Predmétem prodeje jsou také podily na veskerych ostatnich vnittnich rozvodech otopné vody zasobujici tento
objekt, které zacinaji uzavéry vystupem z hlavniho technologického zatizeni vyménikové stanice, ktera je
véetné méfeni a regulace v majetku CEZ, a.s.

Dne 26.10.2015 byla odboru majetku mésta doruéena zadost pana || GG -

odstoupeni od prodeje vyse uvedené nemovité véci a o vraceni kauce ve vysi 50.000,- K¢.

Vyjadieni pravniho odd. (Mgr. Lamacova, Mgr. Ratajik ze dne 29.10.2015).

Doporucili bychom méstu Trutnovu kauci vratit a nadale ptipadné uvadét podminku sloZeni kupni ceny pred
podpisem kupni smlouvy jiz ve zvetejnéni tak, aby s tim byli zjemci o koupi pfedem srozuméni. Podminka
thrady kupni ceny pied podpisem smlouvy totiz nebyla ve zvetejnéni zaméru prodeje této b.j. uvedena, pouziti
,Zasad pro prodej...« bylo vylouceno, kupujici tedy nemohl piedpokladat tuto prekazku (bez podepsané kupni
smlouvy jeho banka odmitla ¢erpani hypotééniho tvéru). Pokud by doslo na soudni vymahani propadnuté kauce,
soud by pravdépodobné dosel k zavéru, Ze se nejedna o ,,odstoupeni ze strany kupujiciho®, po kterém meélo
nasledovat propadnuti kauce. K tizi mésta by dale §ly kromé¢ vraceni kauce i veskeré dalsi se soudnim fizenim
spojené naklady.
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Na zakladé& vyse uvedeného vyjadieni pravniho oddéleni byla dne 18.11.2015 || GcNINENGNGNG

vyzva k uhrazeni kupni ceny a naslednému podpisu kupni smlouvy s tim, Ze jsme ochotni jednat
s nim o upravé navrhu smlouvy o smlouvée budouci ¢i samotné kupni smlouvy, tak abychom vyhoveéli jeho
pozadavktum (respektive pozadavkiim jeho hypotééni banky) a zaroven se podatilo uspé$né zrealizovat prodej
této nemovitosti.

B - :dali o soucinnost v podobé ozndmeni jeho konkrétnich podminek
(respektive podminek jeho hypotééni banky), které by byly nasledné vtéleny do ustanoveni budouci i kupni
smlouvy, tak aby mohlo financovani koupé probéhnout. Nabidli jsme kupujicimu jednat o moznostech uhrady
kupni ceny aZ po podpisu kupni smlouvy, napi. za pouziti advokatni (¢i jiné) ischovy. Rovnéz jsme se v dopise
nebranili jednani ptimo se zastupcem jeho hypotééni banky.

Dne 21.1.2016 jsme od || GG b7l dalsi Zidost o odstoupeni od odprodeje vyse
uvedené nemovité véci a navrh o vraceni alespoti poloviéni ¢astky z uhrazené kauce (25.000,- K¢).

Vyjadieni pravniho odd. (Mgr. Lamacova ze dne 26.1.2016).
Vzhledem k odstoupeni 1 pfes nabidku mésta upravit smlouvu tak, aby kupni cena nemusela byt slozena pred

podpisem kupni smlouvy, 1ze toto povazovat za odstoupeni ze strany kupujiciho. Neni tedy diivod pro vraceni
kauce.

Technické podklady a ostatni souvisejici materialy jsou k dispozici na odboru majetku mésta k nahlédnuti.
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