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Mgr. Jifi Rejl sidlo:
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mésto Trutnov
Slovanské namésti 165

541 01 Trutnov

V Trutnové¢, dne 25. 1. 2024

Nase zn.: 8684/J

Véc: Prodej ¢asti pozemku p.¢. 2528 v obci a k. d. Trutnov

Ptiloha: plna moc, dopis mésta Trutnov ze dne 13. 10. 2023, dopis mych klientek ze dne 25.
10. 2023 — ,,NAMITKA proti prodeji ¢asti pozemku* véetn& ptiloh, zadost mych klientek 0
prodegl pozemku ze dne 25. 10. 2023, zadost mych klientek o pronajem pozemku ze dne 19. 3.
2018, dopis Mésta Trutnov ze dne 29. 5. 2018, dopis mésta Trutnov ze dne 8. 12. 2023, dopis
mych klientek ze dne 10. 12. 2023

Vazeni,

obracim se na Vas v zastoupeni mych mandantek_

541 01 Trutnov, a to ve véci prodeje Casti pozemku p.C. 2528 vobci a k.. Trutnov
schvaleném usnesenim Rady mésta Trutnova ze dne 6. 12. 2023 sp. zn. RM_2023-1348/23.

M¢é klientky jsou podilovymi spoluvlastnicemi mj. pozemk_

vSe V obci a katastralnim uzemdi

Trutnov, pricemz kazdé z mych klientek nalezi spoluvlastnicky podil v rozsahu %2 na danych
pozemcich.

S pozemkem mych klientek pak bezprostiedné sousedi mj. pozemek p.¢. 2528, ktery je
V soucasné dob¢ ve VaSem vlastnictvi.
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Spozemkem p.C. 2528 pak mj. sousedi pozemek_
I

Nakonec s pozemkem p.¢. 2528 bezprostifedné sousedi také pozemek _

_ kdy kazdé z nich nalezi spoluvlastnicky podil v rozsahu 1/3 na pozemku

Dopisem ze dne 13. 10. 2023 jste pak mou klientku _
_ o prodej ¢asti pozemku p.€. 2528 ptijala Rada mésta Trutnova dne

11. 10. 2023 usneseni, na zaklad¢ kterého byl vysloven souhlas s prodejem ¢asti pozemku p.c.

2528 o vyméie cca 350 m2 v k. 4. Trutnov

Na tento dopis reagovaly mé klientky dopisem ze dne 25. 10. 2023 nadepsanym jako
,NAMITKA proti prodeji ¢asti pozemku®, ktery Vam byl doruen dne 27. 10. 2023, coZ je
prokazano otiskem Vaseho razitka.

V tomto dopise Vam mé klientky sdélili, Ze se schvalenym zdmérem prodeje Casti

pozemku p.C. 2528 _ ato z nize uvedenych divodu.

Mé klientky pfedev§im namitaly a i nadale namitaji, ze ucelova komunikace umisténa
na predmétné ¢asti pozemku p.¢. 2528 je dlouhodobé po nékolik desetileti uzivana vSemi
vlastniky okolnich pozemkd, jakoZ i1 dal§imi osobami. M¢é klientky také v dopise uvedli, Ze
danou ¢ast pozemku p.¢. 2528 dlouhodobé uZivaji pro pfistup k jejich pozemk

pozemek udrzuji, sekaji a uZivaji ve shod€ s dalS§imi sousedy — _
_ jakoZzto spoluvlastnicemi pozemku_— dale také jen

,»podilové spoluvlastnice pozemku po vice nez 30 let. M¢é klientky Vas také

upozornily, Ze prodejem ¢asti pozemku p.¢. 2528 muze dojit k tomu, Ze jim
vznikne Skoda, jelikoz nebudou mit zachovany fadny pfistup ke svym nemovitostem,

ptipadné se o zachovani tohoto pfistupu mohu vést spory.

M¢ klientky Vas rovnéz upozornily, ze na uvedené Casti pozemku p.¢. 2528 se nachézi
brana v jejich vyluéném vlastnictvi. Pokud by tedy doslo k prodeji ¢asti pozemku p.¢. 2528
bylo by zfejm¢ nutné se otdzkou umisténi, uzivani i udrzby této

brany zabyvat, coz by mohlo vést ke vzniku sporu mezi mymi klientkami a novym vlastnikem
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Casti pozemku p.¢. 2528. Na tomto misté by chtély mé klientky také uvést, ze jiz v minulosti
mely zajem ¢ast pozemku p.C. 2528, na kterém se brana nachazi, uzivat na zéklad¢ najemni
smlouvy. Za timto uc¢elem Vas proto podanim ze dne 19. 3. 2018 pozadaly o pronajem/pacht
dané ¢asti pozemku p.¢. 313 m2. Dopisem ze dne 29. 5. 2018 jste vsak mym klientkam sdélili,
ze rada mésta Trutnov tento zamér neschvalila, jelikoz je dany pozemek jedinym piistupem
_J elikoz z Vasi strany doSlo v podstat¢ k zamitnuti Zzadosti o prondjem
pozemku, tak mé klientky ani nezkouSely Zadat o prodej dané ¢asti pozemku. Je tedy velmi
piekvapujici, Zze byl nyni doporucen prodej casti pozemku p.¢. 2528, ackoliv se jedna o jediny

pristup (osobnim ¢i ndkladnim vozidlem) k pozemku
pricemz totéz plati i pro podilové spoluvlastnice pozemku _

Jestlize tedy mé klientky nedosahly ani ndjmu c¢asti pozemku p.¢. 2528 a za stejné
situace by mél _doséhnout koupé dané ¢asti pozemku, nemohou se mé
klientky zcela logicky ubranit dojmu, Ze se zde tzv. méfi dvojim metrem a vzbuzuje to
pochybnosti o zcela nestranném piistupu mésta Trutnov K jednotlivym zainteresovanym
osobam.

Ve svém dopise ze dne 25. 10. 2023 Vas také mé klientky informovaly o tom, ze
V souCasné Situaci ma _ zajistén pristup ke svému pozemku _
vV obci a k. 0. Trutnov pravé po casti pozemku p.¢. 2528, ktery mé byt predmétem prodeje.
Tento pfistup je zajiStén jiz tim, Ze na této Casti pozemku p.¢. 2528 se nachéazi vetejné
pfistupnd ucelovd komunikace, ktera ze zakona umoZiluje uZivani casti pozemku bliZe
neuréenému poctu osob. Uvedenou skutecnost mé klientky dolozily mj. sdélenim o proSetieni
uzivani komunikace Mé&stského narodniho vyboru v Trutnové, sp. zn. MHDaO/1085/87/Ro ze
dne 30. 6. 1987, které tvoftilo pfilohu €. 1 dopisu ze dne 25. 10. 2023.

M¢ klientky Vas také upozornily na skuteCnost, Ze jejich rodina uZiva pozemky
V bezprostiednim sousedstvi ¢asti pozemku p.¢. 2528, i ¢ast tohoto pozemku p.¢. 2528
V podstaté jiz od roku 1950, zatimco _ nabyli
pozemek_ 1 dal$i pozemky v srpnu 2023. Pfedchozi vlastnici téchto pozemki je
vlastnili vzdy pouze po kratkou dobu max. nékolika malo let. Z tohoto diivodu je pomérné
pravdépodobné, ze v budoucnu miize dojit k dalsi zméné vlastnikii pozemku_, coz
by v pfipad¢ prodeje ¢asti pozemku p.¢. 2528 do vlastnictvi _ také
mohlo vést ke vzniku sporti ohledné uzivani této cCasti pozemku. Dle nadzoru mych klientek
upfednostnéni jednoho vlastnika okolnich pozemki pfed ostatnimi poruSuje zdsadu rovnosti
vlastnikii okolnich pozemkii.

V zavéru svého dopisu pak mé mandantky navrhly, aby dana cast pozemku p.¢. 2528
zlstala ve VaSem vlastnictvi s tim, Ze pro prodej do vlastnictvi tfeti osoby neni dan zadny
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rozumny diivod. Za predpokladu, ze byste k prodeji ¢asti pozemku p.¢. 2528 i pfes tyto
namitky chtéli pfistoupit, navrhli mé klientky nékolik alternativnich feseni. M¢ klientky za
této situace zadaly o prodej pozemku do podilového spoluvlastnictvi _
_. Jestlize byste nechtéli pfistoupit ani na tuto variantu
feSeni, navrhovaly mé klientky prodej dané casti pozemku p.¢. 2528 do jejich vylu¢ného
vlastnictvi, piipadné prodej do piidatného spoluvlastnictvi vlastnikli pozemkil sousedicich
Spozemkem p.¢. 2528.

Zaroven s uvedenym dopisem pak mé Klientky podaly také zadost o prodej predmétné
¢asti pozemku p.C. 2528 ze dne 25. 10. 2023, kterd Vam byla rovnéz dorucena dne 27. 10.
2023. V této zadosti mé klientky nabizely kupni cenu ve vysi 50,- K¢, jelikoz vychdzely
Z kupni ceny za pozemek _ ktery byl realizovan v nedavné dobé&. V této zadosti mé
klientky zadaly o prodg casti pozemku p.¢. 2528 do podilového spoluvlastnictvi vlastnikl
pozemki, které piimo sousedi s ¢asti pozemku p.¢. 2528, ktera ma byt predmétem prodeje.

Na vyse uvedeny dopis mych klientek ze dne 25. 10. 2023 ani Zadost o prodej pozemku
zt¢hoz dne jste vSak do této chvile vliibec nereagovali, coz mé klientky povazuji za zcela
alarmujici!!!

Podle nazoru mych klientek totiz za reakci na jejich dopis a zddost o prodej Casti
pozemku ze dne 25. 10. 2023 zcela jisté nelze povazovat Vas dopis ze dne 8. 12. 2023.
V tomto dopise jste mé klientce pouze sdélili, Ze na zakladée

zados i | o »rodc; cisti pozemku p.&

2528 ptijala Rada mésta Trutnova dne 8. 12. 2023 usneseni, na zdklad¢ kterého Rada mésta

Trutnova doporucuje zastupitelstvu mésta schvalit prodej ¢asti pozemku p.¢. 2528 o vyméte
cca 350 m2 v k. 0. Trutnov za kupni cenu 300,- K¢&/m2 jako
pfistupovou cestu, a zarovenl bylo timto usnesenim schvaleno zfizeni beziplatného vécného

bfemen na prodavané ¢asti p.¢. 2528 ve prospéch _ spocivajiciho ve

sluzebnosti cesty a stezky (bez moZznosti stani).

Dopisem ze dne 10. 12. 2023, ktery Vam byl doruc¢en dne 11. 12. 2023, Vas mé klientky
upozornily, ze proti zaméru prodat ¢ast pozemku p.¢. 2528 uplatnily v dopise ze dne 25. 10.
2023 namitky a také podaly vlastni Zadost o prodej ¢asti pozemku p.¢. 2528 do podilového
spoluvlastnictvi vlastnikli pozemkl sousedicich s pozemkem p.¢. 2528. V tomto dopise Vas
mé klientky rovnéz upozornily na to, Ze na své dopisy neobdrzely zadnou odpovéd’. V zavéru
svého dopisu pak mé klientky upfesnily svoji zadost o prodej casti p.¢. 2528 tak, ze nabidly
kupni cenu za prodej dané ¢asti pozemku p.¢. 2528 ve vysi 350,- K¢ za 1 m2.
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M¢ klientky vSak do této chvile neobdrzely Vasi odpoveéd ani na tento jejich dopis ze
dne 10. 12. 2023! M¢ klientky by také chtély uvést, ze dle jejich informaci obdobnou zadost
0 prodej ¢asti pozemku p.¢. 2528 s nabidkou kupni ceny ve vysi 350,- K¢ za 1 m2 jako mé
klientky podaly také podilové spoluvlastnice pozemku p.¢. - ptiemz dle jejich sdéleni
ani ony od Vas neobdrzely zadnou odpoved’ na tuto nabidku.

Dle minéni mych klientek je Vas pfistup viaci nim (i vii¢i podilovym spoluvlastnicim
pozemku_v této véci v podobé naprosté ignorace veskerych jejich pisemnych
sdéleni zcela zadsadné v rozporu se zakladnimi zasadami, na kterych fadné fungujici obec ma
stat. Uvedené je o to zardZejici, ze v dané véci se jednd o nakladani s obecnim majetkem —
tedy v podstaté s magjetkem vsech obc¢ant obce.

Ze zakona plyne, Ze obec ma se svym majetkem nakladat s péci fadného hospodare. M¢é
klientky jsou pfesvéd€eny, Ze tomu tak v piipad¢ prodeje ¢asti pozemku p.¢. 2528 zcela jisté
neni, jelikoZ povinnost postupovat s péci fadného hospodare porusujete, a to hned v nékolika
rovinach.

1) Mé mandantky jsou piedev§im piesvédCeny, Ze v této situaci zde neexistuje zadny
rozumny divod pro prodej ¢asti pozemku p.¢. 2528 a Vv podstaté o naruseni obvyklého stavu,
ktery je zde nékolik desitek let a nec¢ini Zadné obtize.

Néklady na spravu a udrzbu této ¢asti pozemku p.c. 2528 Vv plném rozsahu nesou mé
klientky, pficemz mé klientky znovu zdlraznuji, ze 1 ve vztahu ke spravé a udrzbé pozemku
se jedna o dlouhodoby stav, ktery do této chvile vyhovoval vSem dotéenym strandm. Mésto
Trutnov tedy nema v souvislosti se spravou ¢i udrzbou pozemku Zz4dné naklady.

Na této casti pozemku p.¢. 2528 se nachazi vefejné piistupna tcelova komunikace
vyuzivana neomezenym poctem osob, ale samoziejmé piedev§im vlastniky sousednich
pozemki za ucelem piistupu k jejich nemovitostem. Timto zpiisobem uziva piisluSnou ¢ast
pozemku p.¢. 2528 _ kteti tedy jiz nyni maji
zajiStén pfistup ke svym nemovitostem, ve kterém jim nikdo nebrani. Zaroven je tieba
zdUraznit, ze prodej ¢asti pozemku p.¢. 2528 by mél pro mésto Trutnov s ohledem na vysi
jeho ro¢niho rozpoctu v podstaté zanedbatelny piinos v podob¢ inkasovani kupni ceny ve vysi
cca 100.000,- K¢. Stejné tak jsou mé klientky presvédceny, ze prodejem casti pozemku p.c.
2528 pouze jednomu z vlastnikd sousednich pozemku se vyrazné zvySuje riziko pfipadnych
budouci sporti mezi vlastniky pozemku sousedicich s pozemkem p.¢. 2528, pficemz obec by
se méla vzdy naopak snazit vzniku takovych sport ptedejit a nikoli jejich vznik jesté
podporovat.
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Jestlize tedy jiz vsoucasné chvili maji vSichni vlastnici pozemkil sousedicich
Spozemkem p.¢. 2528 zajistén pristup ke svym nemovitostem, jestlize naklady na spravu
audrzbu pozemku jiz nyni vibec nenese mésto Trutnov, ale mé klientky, a jestlize
ckonomicky pfinos z prodge ¢asti pozemku p.¢. 2528 by byl v daném piipadné velmi nizky,
neni zde zadny racionalni divod, aby se mésto Trutnov svého majetku takto ,,zbavovalo®.

2) Pokud by mé klientky piistoupily na to, Ze je nutné ¢ast pozemku p.¢. 2528 prodat
tieti osobé, tak nelze za postup spéci fadného hospodare povazovat Vas postup spoéivajici
V tom, Ze bez raciondlniho zdivodnéni (do této chvile dokonce bez jakéhokoliv zdlivodnéni)
zvyhodnite jednoho obc¢ana pied ostatnimi ob¢any ve stejném postaveni. Takové pocinani je
zcela jisté v rozporu se zasadou rovnosti ob¢ant pied zakonem.

Je zcela logické a odpovida to zakontim trhu s nemovitostmi, ze v okamziku, kdy se
n¢ktery z vlastnikli pozemk sousedicich s pozemkem p.¢. 2528 stane vyluénym vlastnikem
casti pozemku p.¢. 2528, nepochybné dojde ke zvySeni trzni hodnoty daného pozemku
sousediciho s pozemkem p.¢. 2528. Nelze pfistoupit na situaci, kdy obec bez jakychkoli
relevantnich divodi takto ,.ekonomicky*“ zvyhodni konkrétniho vlastnika sousedniho
pozemku na ukor jinych vlastnikli sousednich pozemkli ve stejném postaveni. K poruseni
zédsady rovnosti zde dochazi i v tom sméru, ze mym klientkdm nebylo v minulosti umoZznéno
uzivat ¢ast pozemku p.¢. 2528 na zéklad¢ najemni smlouvy, ale nyni ma ve stejné situaci dojit
dokonce k prodeji ¢asti pozemku p.¢. 2528 _— V podrobnostech mé
klientky odkazuji na argumentaci uvedenou vyse na str. 2 posledni odstavec a str. 3 prvni
odstavec tohoto dopisu.

V souladu se zdkonem pak zcela jisté neni ani to, Ze naprosto ignorujete skutecnost, Ze
mé klientky 1 podilové spoluvlastnice pozemku - nabizeji za koupi pozemku vyssi
kupni cenu nez, kterd je uvedena v usneseni Rady mésta Trutnova ze dne 8. 12. 2023, ato
dokonce o téméft 15 %.

Jednou z povinnosti obce pii prodeji obecniho majetku je povinnost prodat obecni
majetek za cenu obvyklou v daném misté a Case. Mé klientky bohuzel (opét z divodu Vasi
absolutni nekomunikace) nemaji informace, jakym zpisobem byla ur¢ena cena 300,- K¢ za
1 m2 pozemku uvedena v usneseni rady mésta Trutnov. Podle nazoru mych klientek lze v§ak
konstatovat, ze se nejednd o cenu obvyklou, a to z jednoho prostého ditvodu. M¢é klientky
I podilové spoluvlastnice pozemku
nabidly ¢astku 350,- K¢ za 1 m2, pficemz dle zadkona, ustalené judikatury i metodickych
pokynti Ministerstva vnitra CR lze pii prodeji obecniho majetku na obvyklou cenu usuzovat
mj. i z ostatnich nabidek u¢inénych dal$imi zajemci o koupi dané¢ho pozemku.
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Z tohoto diivodu lze tedy vychézet z toho, Ze obvykla cena &ini miniméln& €astku 350,-
K¢ za 1 m2.

Uvedené povinnosti prodat majetek obce za cenu obvyklou se obec miize v ur€itych
pom&mé specifickych piipadech zprostit. Takové odchyleni se od zékladniho pravidla v8ak
musi byt f4dn& odivodnéno existenci dostaten& relevantnich jinych neZ ekonomickych
dtvodi. Je zcela evidentni, Ze zde 74dné takové mimofadné divody nejsou a neni tedy
mozné, aby za soutasné situace do3lo k prodeji &asti pozemku p.¢. 2528 NG

I i picdmétného doporudeni rady mésta Trutnov.

S ohledem na shora uvedené proto mé klientky Zadaji o to, abyste piehodnotili sviij
dosavadni postoj a k prodeji éasti pozemku p.¢. 2528 _ nedoslo.

vvvvv

pozemku p.&. 2528 prodat (coz mé klientky nadale zpochybiiujf), pak mé klientky navrhuji,
aby doslo k prodeji této &4sti pozemku p.&. 2528 do jejich podilového spoluvlastnictvi s tim,
e kazdé z mych klientek by naleZel spoluvlastnicky podil v rozsahu % na &4sti pozemku p.¢.
2528. Timto tedy mé klientky mj. m&ni svoji Zadost o prodej &asti pozemku p.¢. 2528 ze dne
25. 10. 2023 ve znéni jejiho doplnéni ze dne 10. 12. 2023 tak, Ze nadale nezadaji prodej &asti
pozemku p.&. 2528 do podilového spoluvlastnictvi vlastnikii pozemkd, které ptimo sousedf
s &asti pozemku p.&. 2528, kterd méa byt pfedmétem prodeje, ale vyluéné do podilového
spoluvlastnictvi mych klientek, a to za kupni cenu 350,- K& za 1 m2.

Jestlie byste dospéli k zavéru, Ze je v souladu s pé&i fadného hospodafe, pokud dojde
k prodeji &asti pozemku p.&. 2528, ale zdroveii byste dospéli k zavéru, Ze zkonkrétnich
racionélnich diivodd neni moZné, aby doslo k prodeji &asti pozemku p.&. 2528 do podilového
spoluvlastnictvi mych mandantek, pak mé klientky navrhuji, aby doflo k prodeji &asti
pozemku p.&. 2528 do tzv. pfidatného spoluvlastnictvi vlastnikil sousednich pozemkd, tj. do
piidatného spoluvlastnictvi mych klientek jakoZto podilovych spoluvlastniki

o poverni:

- fF

S pozdravem

Megr. Jiff Rejl

Advokatni kancelar
Magr. Jifi Rejl
Svatojanske namésti 47
; 541 01 Trutnov
IC: 064 73 288 DIC: CZ89031833






