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MESTO TRUTNOV — MESTSKY URAD

NAVRH NA USNESENI

Datum projednani v PV

- Zpracoval Bc. Soria Mazalova

Datum projednani v RM

29.08.2022 Odbor

Datum projednani v ZM

majetku mésta
05.09.2022 Predklada Mgr. Tomas Eichler

Nazev materialu

Prodej nemovité véci, po zver.: nebytova jednotka €. 391/101 v domé ¢€p.
391 v ul. Prazska, Trutnov (byv. restaurace Na Prazské)

Vyjadfeni komise

Predchozi usneseni

RM 2022-691/12, RM 2022-856/14, RM 2022-961/15

Navrh na usneseni PV

Navrh na usneseni RM

Navrh na usneseni ZM

Zastupitelstvo mésta Trutnova

schvaluje

01.01

prodej nebytové jednotky &. 391/101 o vyméie 319,13 m? v budové ép. 391,
ktera je soucasti na st. p. 1866, Prazska ul., v obci Trutnov, v k. Q. Trutnov,
v ¢asti obce Horni Pfedmésti (byv. Restaurace Na Prazské) umisténé v 1.
NP a 1. PP ((1. NP: zadvefi 1,90 m?, hala 7,84 m?, sal 72,17 m?, WC Zeny
3,53 m?, WC muzi 6,22 m?, vyéep 21,00 m?, kancelaf 10,27 m?, chodba 7,01
m?, schodi§té 7,41 m?, pfiruéni sklad 7,86 m?, kuchyi 56,27 m?, 1 PP:
schodisté 6,81 m?, 6 skladii o celkové vyméie 72,89 m? (6,65 m?, 2,56 m?,
20,39 m?, 5,37 m?, 5,72 m?, 32,20 m?), 2 chodby (3,61 m?, 6,71 m?), 2 WC
(6,68 m? a 5,77) zadvefi 6,51 m?, $atna 8,67 m?)) véetné spoluvlastnickych
podilil na spolec¢nych ¢astech domu €.p. 391 a pozemku st. p. 1866 ve vysi
31913/106668 v rozsahu znaleckého posudku ze dne 16.05.2022 a
Prohlaseni vlastnika ze dne 18.12.2002, spoleénosti ImplaDent s. r. o., IC
05466351, po uplynuti 5leté doby najmu, za cenu v daném ¢ase a misté
obvyklou uréenou znaleckym posudkem, ktery bude vychazet ze stavebné
technického stavu predmétu prodeje podle znaleckého posudku ¢. 1397-
24/2022 vyhotoveného znalcem Ing. Pavlem BartoSem dne 16.05.2022,
pfiéemz ocenéni bude provedeno k cenové urovni ke dni vypracovani
znaleckého posudku pred prodejem, ktera ke dni prodeje nebude starsi 6
mésicl. S najemcem bude uzaviena smlouva o smlouvé budouci kupni.
Samotna kupni smlouva bude uzaviena bez zbyteéného odkladu po
uplynuti doby najmu, nejpozdéji vSak do 3 mésici. Naklady spojené s
pfevodem hradi kupujici.

01.02

stanovenou vysSi najemného nebytové jednotky uvedeného v bodé 01.01.
dle predlozeného navrhu.

Duvodova zprava:
Viz nize.

Prilohy: Vysec¢ katastralni mapy

Viydaje jsou kryty schvalenym rozpoétem — ORJ

, poloZka

Kontrola materialu pravnikem:

Mgr. Leo§ Kifemensky

Datum: 29.08.2022

Podpis vedouci odboru: Ing. Klara Bednafova
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Duvodova zprava:

Jedna se o nemovitou véc - volnou nebytovou jednotku ¢. 391/101 o vymére 319,13 m2 na st. p. 1866,
v domé ¢€p. 391 Prazska ul., v obci Trutnov, v k. U. Trutnov, v €asti obce Horni Pfedmésti (byv. restaurace
Na Prazské). Vdomé se nachazi 10 bytovych jednotek ve vlastnictvi soukromych vlastniki a jedna
pfedmé&tna nebytova jednotka ve vlastnictvi mésta Trutnova umisténa v 1. NP a 1. PP objektu ((1. NP:
zadvefi 1,90 m2, hala 7,84 m2, sal 72,17 m2, WC zeny 3,53 m2, WC muzi 6,22 m2, vycep 21,00 m2, kancelar
10,27 m?, chodba 7,01 m?, schodisté 7,41 m?, pfiruéni sklad 7,86 m2, kuchyn 56,27 m?, 1 PP: schodisté
6,81 m2, 6 skladu o celkové vymére 72,89 m? (6,65 m?, 2,56 m2, 20,39 m2, 5,37 m2, 5,72 m?, 32,20 m?), 2
chodby (3,61 m?, 6,71 m?), 2 WC (6,68 m? a 5,77) zadvefi 6,51 m?, Satna 8,67 m?)). Jednotka je ve spravé
spole€nosti Mebys Trutnov s. r. o.

DUm spravuje SpoleCenstvi vlastnikt jednotek a nebytovych prostor v domé ¢p. 391, Prazska ul., Trutnov,
IC 27475034 (dale jen SVJ). Pfispévek na spravu domu a pozemku (fond oprav) hrazeny méstem
v souvislosti s vlastnictvim nebytové jednotky €ini 76.596,00 K& ro¢né.

Na zakladé usneseni RM 2021-553/12 ze dne 14.06.2021 byl od 16.06.2021 do 21.07.2021 zvefejnén
obecny zamér pronajmu tohoto prostoru. V tomto terminu mésto Trutnov neobdrzelo zadné nabidky ani
pfipominky.

B&hem dal$iho terminu zvefejnéni od 02.08.2021 do 07.09.2021 se do VR prihlasil 1 Zadatel: pan Robert
Visek, IC 69872759, se sidlem Devét kiizi 123, Cerveny Kostelec, nabizené najemné 156.000,00 Ké&/rok,
za uCelem provozovani hostinské &innosti. Usnesenim RM 2021-933/17 ze dne 29.09.2021 nebylo
schvaleno uzavieni najemni smlouvy s panem Viskem a bylo pfistoupeno k novému obecnému zvefejnéni
zaméru pronajmu. Tento byl zvefejnén v terminech od 30.09.2021 do 10.11.2021 a od 12.11.2021 do
26.01.2022. V téchto terminech neobdrzelo mésto Trutnov v ramci VR Zadné nabidky.

Pronajem prostor byl také prlibézné inzerovan na internetovych strankach Bazo$.cz, Hyperinzerce.cz, a
nemovitosti-inzerce.cz, a dale na facebookovém profilu mésta a v Radni¢nich listech v mésicich
Cervenu 2021, srpnu 2021 a fijnu az prosinci 2021.

Dne 19.01.2022 zaslala po predchozi telefonické a ustni domiuve | jcdnatelka
spoleénosti ImplaDent s.r.o., IC 0546635, se sidlem nabfezi Vaclava Havla 208, Stfedni Pfedmésti, 541 01
Trutnov, svoji predbéznou nabidku mimo vybérové fizeni, kdy v pfedmétnych nebytovych prostorech
navrhuje zfizeni zubni kliniky. S ohledem na vysoké néklady na realizaci takového zaméru ma
i zajem nejprve o uzavieni najemni smlouvy na 5 let a o nasledny odprodej celé nebytové jednotky
do vlastnictvi spol. ImplaDent s. r. 0.

Na zakladé vy3e uvedenych skutecnosti, za u€elem opétovného vyuZiti v sou¢asnosti neobsazenych prostor
byvalé restaurace Na Prazské, kdy tento prostor predstavuje pro mésto Trutnov nemaly naklad ve formé
pfispévku do fondu oprav, bylo radé mésta navrZzeno zvefejnéni obecného zaméru pronajmu pfedmétnych
prostor s budouci koupi.

Cena obvykla pfedmétné nebytové jednotky vE€. spoluvlastnickych podild na spoleCnych &astech domu
¢p. 391 a pozemku st. p. 1866 ve vysi 31913/106668 v rozsahu znaleckého posudku ze dne 16.05.2022 a
ProhlaSeni vlastnika ze dne 18.12.2002 Cini podle znaleckého posudku ¢&. pol. 1397-24/2022 ze dne
16.05.2022 vypracovaného znalcem Ing. Pavlem Bartodem &astku 4.790.000,00 K¢.

Do doby uplynuti 5leté najemni doby bude s novym najemcem uzaviena smlouva o smlouvé budouci kupni.
Naklady spojené s pfevodem hradi kupujici.

Rada mésta odsouhlasila toto obecné zverejnéni dne 13.06.2022 usnesenim ¢. RM 2022-691/12.

Obecny zamér pronajmu vysSe uvedenych prostor s budouci koupi byl na zakladé usneseni Rady mésta
Trutnova & RM 2022-691/12 ze dne 13.06.2022 zvefejnén vterminu od 20.06.2022 do 13.07.2022.
Otevirani obalek se uskutecnilo 14.07.2022.

Do vybérového Fizeni se v daném terminu pfihlasil 1 zadatelka:

1. ImplaDent s. r. o., IC 05466351, se sidlem nabiezi Vaclava Havla 208, Trutnov, jejiz jedinou
jednatelkou je _, za ucelem provozovani stomatologické kliniky, za nabizené
najemné ve vysi 12.000,00 Ké/rok do doby uvedeni kliniky do provozu, dale pak ve vysi 120.000,00
Ké/rok po dobu dalSich nasledujicich 3 let a dale ve vysi 180.000,00 Ké/rok do doby uplynuti 5leté
najemni doby.
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Kauce ve vy8i 19.000,00 K& byla sloZena na ucet mésta. K Zadosti o prongjem byl v souladu se zdmérem
mésta pfilozen také podnikatelsky zamér véetné odhadu nakladl na planované Upravy a pfedpokladané
terminy jejich realizace (viz pfilozeny podnikatelsky zamér). Zadost tak byla podana v souladu
s podminkami VR.

S navrhovanym niz§im najemnym po dobu rekonstrukce a stavebnich uUprav prostor k uc¢elu vyuziti,
zvySenym po jejich dokonceni a znovu zvySenym po uplynuti tfi let od uvedeni stomatologické kliniky do
provozu Ize souhlasit proto, Ze obecné je jiz nyni pocitovan nedostate¢ny pocet zubnich Iékarl, ktery dale
klesa. Mésto tak umoznénim pronajmu a nasledného odkoupeni nebytovych prostor pro vytvoreni zubni
kliniky bude plnit své ukoly v souladu s § 2 odst. 2 a § 35 odst. 2 zakona o obcich ¢. 128/2000 Sb. (obecni
zfizeni), tedy pecovat o vytvareni podminek pro uspokojovani potfeby svych ob¢an( v oblasti zdravi.

Uzavfeni najemni smlouvy se spole¢nosti ImplaDent s. r. 0., IC 05466351, bylo schvaleno Radou mésta
Trutnova usnesenim €. RM 2022-856/14 dne 25.07.2022.

Usnesenim Rady mésta Trutnova ¢. RM 2022-961/15 ze dne 29.08.2022 bylo doporu¢eno Zastupitelstvu
mésta Trutnova schvaleni prodeje pfedmétné nebytové jednotky do vlastnictvi spoleénosti ImplaDent s. r. o.
po uplynuti 5leté doby najmu za cenu v daném &ase a misté obvyklou ur€enou znaleckym posudkem, ktery
bude vychazet ze stavebné technického stavu prfedmétu prodeje podle znaleckého posudku &. 1397-
24/2022 vyhotoveného znalcem Ing. Pavlem BartoSem dne 16.05.2022, pficemz ocenéni bude provedeno
k cenové urovni ke dni vypracovani znaleckého posudku pfed prodejem, ktera ke dni prodeje nebude starsi
6 mésicu. Osobu znalce stanovi prodavajici po projednani s kupujicim.

Navrh smlouvy o smlouvé budouci kupni byl pfed jednanim organd mésta predlozen ke kontrole pravnimu
oddéleni mésta.

Technické podklady a ostatni souvisejici materialy jsou k dispozici na Odboru majetku mésta M&U Trutnov
k nahlédnuti.




