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Duvodova zprava:

Pfedseda dozor¢i rady Mgr. Eichler povéfil ¢lenku dozoréi rady a pfizvanou osobu kontrolou €innosti
spole€nosti MEBYS Trutnov s.r.o. v oblasti evidence a nakladani s bytovym a nebytovym fondem
mésta Trutnova. Kontrolni nalezy a navrhy na opatfeni k odstranéni zjisténych nedostatkl jsou
uvedeny v pfilozené zprave.

Pfilohy:
1. zprava o kontrole dozoréi rady &. 1/2021 spole€nosti MEBYS Trutnov s. r. o.
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MESTO TRUTNOV - dozoréi rada
spole€énosti MEBYS Trutnov s. r. 0.

vytisk ¢.

PROTOKOL O VYSLEDKU KONTROLY
spoleénosti MEBYS Trutnov s. r. 0.

Kontrolovana osoba:

Predmét kontroly:

Kontrolované obdobi:

Termin provedeni:

Kontrolni skupina:

€. 1/2021

MEBYS Trutnov s.r. oO.
sidlo: Horska 5, Trutnov 541 01
ICO: 609 15 013

Cinnost spole¢nosti MEBYS Trutnov s.r.o. v oblasti evidence a
nakladani s bytovym a nebytovym fondem mésta Trutnova. Dale
celkové hospodareni spoleCnosti z pohledu hospodarnosti,
efektivnosti a ucelnosti.

2020
11.05.2021 — 11.06.2021
Ing. Silvie PISkova (Clenka dozorci rady, vedouci kontrolni skupiny),

Ing. Karolina AntoSova (pfizvana osoba — auditorka a kontrolorka
MéU)

Kontrolovanou osobu zastupoval: Ing. Petr Gaisler (jednatel spoleCnosti)

Kontrolni ukony zahajeny: 11.05.2021

Posledni kontrolni ukony: 14.06.2021

Pocet stran:

Pocet priloh:
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Kontrola byla provedena v rozsahu ustanoveni § 201 zdkona €. 90/2012 Sb., o obchodnich
korporacich, s odkazem na ustanoveni zdkona €. 255/2012 Sb., o kontrole (dale jen kontrola).

Zahajeni kontroly:

Kontrola byla zahgjena 11.05.2021 pfedanim povéfeni k provedeni kontroly jednateli spole¢nosti

Ing. Petru Gaislerovi.



1. Vztah mésta Trutnova a spole¢nosti MEBYS Trutnov s.r.o.

Zalozeni spolec¢nosti:

Spole¢nost MEBYS Trutnov s.r.o., ICO: 60915013 (dale také spoleénost) vznikla
k 01.01.2006 prfevodem prispévkové organizace mésta Méstsky bytovy podnik Trutnov
na spolec¢nost s ru¢enim omezenym Méstsky bytovy podnik Trutnov, s.r.o., od 01.01.2013
pod sou€asnym nazvem MEBYS Truthov s.r.o. Souasnym jednatelem spoleCnosti je
od 01.02.2017 Ing. Petr Gaisler. Zakladatelem a jedinym spole¢nikem je mésto Trutnov,
ICO 00278360, které viastni obchodni podil ve vysi 100 %. Cinnost valné hromady
vykonava Rada mésta Trutnova, ktera voli ¢leny dozoréi rady.

Zprava o vztazich:

V navaznosti na zrudeni ovladaci smlouvy (oviadaci smlouva mezi méstem a spoleénosti
byla zruSena § 780 zakona ¢&. 90/2012 Sb. uéinného od 01.01.2014) je jednatel spole€nosti
povinen vypracovavat zpravu o vztazich mezi ovladajici osobou a osobou ovladanou a
mezi ovladanou osobou a osobami ovladanymi stejnou ovladajici osobou. Dle § 82 az 84
zakona €. 90/2012 Sb., o obchodnich korporacich, musi byt zprava vyhotovena pisemné do
3 mésicl od skonc&eni ucetniho obdobi za uplynulé Ucetni obdobi a zvefejnéna ve sbirce
listin.

Kontrolou bylo ovéfeno, Ze jednatel zpravy o vztazich za kontrolované obdobi 2019 - 2020
vyhotovil a zvefejnil v obchodnim rejstfiku ve sbirce listin.

Smluvni vztahy mésto Trutnov — MEBYS Trutnov s.r.o.

Poskytovani sluzeb a finan¢ni vztahy mezi méstem Trutnovem a spoleCnosti MEBYS
Trutnov s.r.o. jsou upraveny smluvnimi vztahy, jejichz pfehled je kazdy rok zvefejnovan ve
sbirce listin v ramci zpravy o vztazich mezi ovladajici a ovladanou osobou. Kontrolou byly
provéfeny nasledujici smluvni vztahy:

a) smlouva o spravé nemovitych véci, kterou mésto Trutnov povéfilo spoleCnost
(s u€innosti od 01.05.2014) zajistovanim spravy bytovych a nebytovych jednotek a
domu bez jednotek za sjednanou mésicni Uplatu ve vySi cca 310.000 KE. Dohoda
o konkrétni vySi uplaty v&. kalkulace byla v priibéhu let aktualizovana formou pfiloh.

b) pfikazni smlouva o obstarani provoznich spravnich sluzeb v zafizeni Lodénice
(Za Rekou 577), kterou mésto Trutnov uloZilo spole¢nosti (s uginnosti od 19.09.2016)
povinnost kontroly stavu a vyuZziti Lodénice za sjednanou ro¢ni odménu 12.000 K¢
bez DPH.

c) prikazni smlouva o obstarani provoznich spravnich sluzeb v zafizeni Kuzelna
(Nachodska 532), kterou mésto Trutnov ulozilo spole¢nosti (s u€innosti od 01.08.2016)
povinnost kontroly stavu a vyuziti Kuzelny za sjednanou ro¢ni odménu 12.000 K¢
bez DPH.

d) pfikazni smlouva o obstarani spravnich sluzeb v MS, ZS a PS, Trutnov, Horska 160 a
MS, Trutnov, Na Struze 124, kterou mésto Trutnov uloZilo spole¢nosti (s Gginnosti
od 01.01.2019) povinnost obstarat spravu uvedenych nemovitosti za sjednanou
mésicni odménu 5.000 K& bez DPH.

2. Smlouva o spravé nemovitych véci s u€innosti od 01.05.2014

Smlouva byla uzaviena dne 17.04.2014 na zakladé usneseni Rady mésta Trutnova
€. 2014-345/7. Smlouvou o spravé nemovitych véci ulozilo mésto Trutnov spole€nosti
MEBYS Trutnov s.r.o. povinnost zajiStovat spravu bytovych a nebytovych jednotek a domi
bez jednotek, a to jménem mésta a na jeho uCet. Smlouva obsahuje celkem 8 pfiloh a 3
dodatky. V pfiloze €. 1 je uveden seznam bytovych a nebytovych jednotek a Skolnich byt a
v pfiloze €. 2 seznam domu bez jednotek. V pfiloze ¢. 3 byla obsaZena dohoda
o konkrétni vySi mésiéni uplaty za poskytnuté sluzby smlouvy (pro roky 2014 az 2016) a
v pfiloze €. 4 vzor kalkulace mési¢ni uplaty. Od roku 2017 byla dohoda o vysi Uplaty
kazdoro¢né aktualizovana formou pfiloh €. 4 az 8, které obsahuji dalSi pfilohy (tj. pfilohy
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pfiloh), v pfiloze €. 1 pfiloh €. 4 az 8 je uvedena kalkulace mési¢ni odmény a v pfiloze €. 2
pfiloh &. 4 az 8 je uveden aktualni pfehled majetku ve spravé spolecnosti. Za rok 2020 &inila
vySe uplaty 309.095 K& mésicné.

Kontrolou bylo zjiSténo zmate¢né dopliiovani smlouvy o spravé nemovitych véci (dvé
rizné prilohy €. 4, prilohy priloh, provadéni aktualizace smlouvy formou pfiloh,
nikoliv formou dodatkl). Dale tato smlouva neni opatiena dolozkou o schvaleni
uzavieni smlouvy Radou mésta Trutnova dle § 41 zakona ¢. 128/2000 Sb., o obcich.
Dle § 8 odst. 3 zakona o registru smluv se ke smlouvam uzavienym pred ucinnosti zakona
ti. 01.07.2016 uvefejiiuje dodatek smlouvy uzavieny po Uucinnosti zakona spolu
se smlouvou, ke které je uzaviran, a to vjednom zaznamu a v¢. v8ech pfedchozich
dodatku.

Kontrolou bylo zjisténo, ze dodatky €. 1 az 3 platné smlouvy o spravé nemovitych
véci a dale samostatné prilohy €. 4 az 8 (vSe uzaviené po 01.07.2016) byly zvefejnény
v registru smiluv dle zakona ¢. 340/2015 Sb. Dodatky i pfilohy vsak byly zvefejnény
bez plvodni smlouvy zroku 2014, ktera byla uzaviena pred nabytim ucinnosti
zakona. Toto neuvefejnéni neni zakonem sankcionovano jejich neplatnosti.

Dle smlouvy o spravé nemovitosti je spole¢nost MEBYS Trutnov s.r.o. povinna zjistovat:

a) sluzby v oblasti najemnich vztaht
Kontrolou bylo namatkové provéreno: evidence bytd a nebytovych prostor, uzavirani
najemnich smluv v€. dohod o ukonCeni najemnich smluv, pfebirani nemovitosti zpét
od dosavadnich najemcl a jejich nasledné predavani novym najemcim, informovani
mésta o pfevzatych bytech a nebytovych prostorech formou hlasenek.
Kontrolni zjisténi: Evidenci bytll a nebytovych prostor v majetku mésta Trutnova a
predanych do spravy spolecnosti MEBYS zajistuji povéfeni pracovnici pani Doubicova
(evidence smluv, vyuctovani sluzeb) a pan Marsik (kontrola subdodavek a fakturace,
zajisténi oprav a udrzby). Tato evidence byla do z&fi 2019 vedena v elektronické podobé
v programu Domy online a od Fijna 2019 v programu Windomy SQL. Do této evidence
maji od 05.03.2020 umoznén dalkovy pfistup i zastupci M&U: pi llinerova (byty),
Bc. Mazalova (nebytové prostory), vedouci Odboru majetku mésta (dale také OMM)
Ing. Musilova a mistostarosta Mgr. Eichler. Evidenci a uchovani pisemného originalu
kazdé najemni smlouvy s podpisy zajiStuje spoleCnost MEBYS ve svém sidle. DalSi
original smlouvy je spole¢nosti MEBYS postoupen k zalozeni na OMM.
Pani Doubicova uzavira najemni smlouvu na byty i nebytové prostory na zakladé
pokynu zaslaného pracovnikem OMM. Po podpisu jsou aktualni najemni smlouvy
na byty zakladany do poradacu dle lokality ve mésté, samostatné jsou evidovany
smlouvy k bytim v domech s pecovatelskou sluzbou. U kazdé najemni smlouvy je
zaloZena i dalSi souvisejici dokumentace, zejm. hlaSenka volného bytu, pokyn OMM
k uzavieni najemni smlouvy, pfipadné podnéty Ci stiznosti a v pribéhu roku 2020 se
zaCaly vyhotovovat pfedavaci protokoly (které nahradily dosavadni zménové listy
uzivatele). Dohody o zaniku najmu bytu jsou evidovany chronologicky v samostatném
pofadaCi. UkonCené najemni smlouvy jsou ukladany do pfiruniho archivu.
U najemnich smluv na nebytové prostory je postup obdobny, pouze termin ukonceni
najemniho vztahu je dan usnesenim rady mésta (nebo uplynutim doby platnosti
smlouvy).
Po smluvnim ukon&eni najemniho vztahu néasleduje fyzické prevzeti bytu ¢i nebytového
prostoru, v€. provedeni odectu siti a kontroly stavu nemovitosti. Fotodokumentace je
pofizovana pouze v pfipadech, kdy najemce predava nemovitost zjevné poskozenou,
tj. Ze stav neodpovida béznému opotiebeni. Nasledné je u bytl provedena bézna udrzba
v podobé kompletni vymalby a ve vétSiné pfipadd také vymeéna podlahové krytiny
(koberec, lino) a dle potfeby opravy ¢i vyména zafizovacich pfedmétl ve vlastnictvi
mésta. U nebytovych prostor dochazi (s ohledem na rizné moznosti vyuziti) k pfedani
nemovitosti bez provedeni udrzby a pfipadné opravy €i vyména zafizovacich pfedméti
ve vlastnictvi mésta je feSena individualné s novym najemcem nebytového prostoru.




b)

Po uzavieni nového smluvniho vztahu dochazi k fyzickému predani nemovitosti
v€. podepsani pfedavaciho protokolu a nového odectu siti. Dle sdéleni stavebniho
technika spole€nosti p. Mar$ika je na zakladé pozadavku vedouci Odboru majetku mésta
(od konce roku 2020) provadéna fotodokumentace interiérd u vétSiny pfedavanych bytd i
nebytovych prostor. Kontrolou bylo namatkové ovéfeno, ze fotodokumentace je
pofizovana a nasledné archivovana v elektronické podobé.

Informovani mésta o uvolnénych bytech probiha formou hlaSenek, které zasila
spoleénost (p. Marsik) elektronicky na M&U (pi llinerova, pi Kubikova — socialni byty,
Ing. Musilova, Mgr. Eichler a Mgr. Adamec), a to vCetné vSech udaju stanovenych
zasadami (adresa, Cislo bytu, podlazi, kvalita bytu, velikost mistnosti, vybaveni bytu,
posledni najemce a duvod uvolnéni bytu). HlaSsenky o ukonceni najmu a uvolnéni
nebytového prostoru nebyly v kontrolovaném obdobi 2019 — 2020 zasilany (v rozporu
s €l. IV odst. 1 a &l. V odst. 2 smlouvy o spravé nemovitych véci). V této véci probéhlo
dne 20.01.2021 jednani u mistostarosty Mgr. Eichlera, kde Ing. Musilova vznesla
na jednatele Ing. Gaislera pozadavek na zasilani hlasenek i na nebytové prostory
v€. informace o zpUsobu méfeni dodavek energii a zda dochazi k pfepisu na najemce.
Dle sdéleni Bc. Mazalové doSlo v prabéhu roku 2021 k informovani mésta ze strany
spolec¢nosti o ukon&eni 2 najemnich vztaht na nebytové prostory.

Kontrolou bylo ovéfeno, ze do data ukoné&eni kontroly doslo k uvolnéni a pfedani jednoho
nebytového prostoru v€. zaslani hlaSenky ze strany spolecnosti.

sluzby v oblasti technické spravy

Kontrolou bylo namatkové provéfeno vedeni stavebné-technické evidence, zejm.
projektové dokumentace a reviznich zprav, feSeni pojistnych udalosti krytych pojisténim
mésta, smluvni zajiSténi deratizace a desinfekce a smluvni zajis§téni provoznich revizi a
zkou$ek na zafizenich ve spolecnych ¢astech domd.

Kontrolni zjisténi: V prabéhu platnosti vySe uvedené smlouvy nedoslo ze strany
mésta k predani zadné technické dokumentace k jednotlivym bytovym domuim.
Dle vyjadreni vedouci Odboru majetku mésta nedisponuje tento odbor projektovou
dokumentaci u vétSiny objekti ve vlastnictvi mésta. Dle vyjadreni vedouciho
Odboru rozvoje mésta ma tento odbor v drzeni projektovou dokumentaci u vétSiny
objektl ve vlastnictvi mésta realizovanych za poslednich cca 20 let. V ostatnich
pfipadech ma mésto pouze moznost nahlizet a ¢init kopie z projektové
dokumentace v archivu stavebniho ufadu, kterou disponuje Odbor vystavby
v ramci vykonu statni spravy. Spoleénost MEBYS Trutnov s.r.o. ma ve svém
archivu zalozenou technickou dokumentaci pouze k projekttiim, které spoleé¢nost
realizovala (napf. opravy fasad, vymény oken, upravy nebytovych prostor).
Kontrole byly doloZzeny aktualné platné revize dle jednotlivych odvétvi (v pofadacich
fazeno dle ¢p. nemovitosti): revize hromosvodu, revize komini a koufovodu s vyméty
priduchl, revize plynovych zafizeni, revize elektrického zafizeni ve spole¢nych
prostorach, dale kontroly, periodické zkousky a opravy hasicich pfistroju a provozni
kontroly pozarniho vodovodu vnitfnich hydrant(. Revize jsou provadény opravnénymi
osobami v pravidelnych intervalech dle platné legislativy.

Deratizace (zejména likvidace potkanl) je provadéna prubézné a dezinsekce
dle zjisténého vyskytu, a to na zakladé objednavky (Ladislava Simkova ICO 49291246).
Dezinfekce ve spoleCnych Castech bytovych domU je provadéna prubézné (v prabéhu
pandemie Covid-19 ve zvy$ené mite) dodavatelem Uklidovych sluzeb (UKLIDOVKA -
Trutnov s.r.0. ICO 03577341).

V kontrolovaném obdobi 2019 — 2020 byly s pojistovnou feSeny tfi pojistné udalosti,
které se vztahuji k majetku mésta ve spravé spole¢nosti MEBYS Trutnov s.r.o. (dle vyse
uvedené smlouvy). Kontrolou bylo ovéfeno, ze ve vSech pfipadech doSlo ze strany
spole€nosti k fadnému hlaseni vzniklé Skody Odboru majetku mésta.

sluzby v oblasti pfedpisti najmu a sluzeb

Sluzby v této oblasti (zejm. upominani a vymahani najemného a zaloh na sluzby a
provadéni vyuctovani zaloh za sluzby, vraceni preplatk a vymahani nedoplatkd) nebyly
diky rozsahlosti agendy pfredmétem této kontroly.




d) sluzby v oblasti oprav a udrzby nemovitosti
Kontrolou bylo namatkové provéfeno predkladani navrhu rozpoltu oprav a udrzby
spravovanych byt a nebytovych prostor do 30.11. kazdého roku, smluvni zajisténi oprav
a Uudrzby u téchto nemovitosti a zajisténi nepretrzité havarijni sluzby.
Kontrolni zjisténi: Jednatel spoleCnosti MEBYS Trutnov s.r.o. kontrole doloZil
vyhotovené rozpocty spravy a udrzby domi pro kontrolované obdobi 2019 — 2020
v€. usneseni Rady mésta Trutnova o jejich schvaleni.
Kontrole bylo dolozeno smluvni zajisténi nepfetrzité havarijni sluzby v kontrolovaném
obdobi, konkr. zajisténi instalatérské a topenarské pohotovosti (v€. plynu) pro bytové
domy v majetku mésta Trutnova (Jan Rysavy ICO 73825387), elektro pohotovosti
pro bytové domy v majetku mésta Trutnova (ELMOS s.r.o. ICO 48170241), pohotovostni
sluzba pro poruchy vytaht (Vytahy VROM s.r.0. ICO 10719831).
Déale byly kontrole dolozeny smlouvy na zajisténi udrzby nemovitosti, konkr. uklid
spoleénych prostor méstskych bytovych dom@ (UKLIDOVKA — Trutnov s.r.o. ICO
03577341), provadéni domovnickych praci (Tomas Halamka ICO 49999516, Jiii Petr
ICO 49999222 a Jiti Haas ICO 11114274), zajisténi kominickych sluZeb pro bytové domy
v majetku mésta Trutnova (Petr Cerveriak ICO 48627992).
Opravy a dal$i udrzba nemovitosti ve spravé spolecnosti jsou zajiStovany operativné
telefonicky, organizace ma k dispozici kontakt na nékolik mistnich firem, se kterymi
opakované spolupracuje na zakladé objednavek bez vybéroveého fizeni.

Zadavaci a vybérova fizeni

Pfi zadavacim Fizeni postupuje mésto Trutnov i spoleCnost MEBYS Trutnov s.r.o. podle
zakona ¢&. 134/2016 Sb., o zadavani verejnych zakazek (dale také ZZVZ). Oba subjekty
jsou vefejnym zadavatelem dle § 4 ZZVZ. U vefejnych zakazek, kdy hodnota zakazky
nepfesahne 2.000.000 K& bez DPH na dodavky a sluzby nebo 6.000.000 K& bez DPH
na stavebni prace, se jedna o vybérové fizeni mimo rezim ZZVZ a oba subjekty postupuji
podle organizatniho opatfeni & 1/2017 — zadavani vefejnych zakazek (schvaleno
usnesenim RM €. 2017-210/4, uc€inné od 01.03.2017).

Pravnické osoby mésta jsou opravnény upravit si vlastni vnitini smérnici (odchylné
od vnitfni smérnice mésta Trutnova) dva body. Spole¢nost MEBYS Trutnov s.r.o. tuto
moznost vyuzila a vydala vnitfni Pfedpis pfi zadavani vefejnych zakazek malého rozsahu
MEBYS Trutnov s.r.0. Hranici zanedbatelnosti pro spravu nemovitosti dle ¢l. 2 odst. 3
meéstské smérnice stanovila spole¢nost na 150.000 K& bez DPH (mésto Trutnov 50.000
K& bez DPH) a dale hranici povinného zvefejhovani uzavienych smluv na profilu
zadavatele dle &l. 2 odst. 12 méstské smérnice stanovila spole¢nost shodné s méstem
Trutnovem 250.000 K& bez DPH.

Kontrolni zjiSténi: Kontrole byla pfedloZzena tfi vybérova fizeni z roku 2020 na akce
s hodnotou pInéni v rozmezi 150.000 — 500.000 K& bez DPH (Dlouha 573 vyména ZTI,
KrakonoSovo nam. 16 oprava stfechy a Bulharskd 141 oprava stfechy). Kontrolou
predlozené dokumentace nebyla u téchto zakazek malého rozsahu zjiSténa zadna
pochybeni.

Kontrolou bylo dale zjisténo nékolik pripadli zakazek s hodnotou pInéni do 150.000
K& bez DPH, které vSak v sou¢tu od jednoho dodavatele za stejny typ plnéni
v jednom kalendarnim roce presahly hodnotu 500.000 Ké bez DPH (nap¥. truhlarské
prace Milan Dytrich, Roman Vejnar, stavebni prace MITRU.cz s.r.o., zednické a
obkladaéské prace Jaroslav Prouza, podlahaiské prace SOLUM - Skop Pavel, s.r.o.,
malifské a natéracéské prace Josef Zd'arsky).

Tento postup by mohl byt vyhodnocen jako déleni zakazek, u kterych mélo byt
postupovano dle vysSe uvedenych vnitinich smérnic mésta a spole¢nosti MEBYS
Trutnov s.r.0. o zadavani verejnych zakazek.

Jiz v pribéhu kontroly zacal jednatel spoleCnosti Cinit kroky k napraveni stavu, a to
konzultaci s Mgr. Tomasem a vyuzitim sluzeb advokatni spoleCnosti VIA legal se sidlem
v Pardubicich.




Smlouvy na zajidténi oprav a udrzby nemovitosti

Kontrolou bylo namatkové provéfeno zverejhovani smluv na profilu zadavatele a v registru
smluv a smluvni zajisténi zaruk a reklamaci.

Kontrolni zjisténi: V8echny kontrole pfedloZzené smlouvy (souvisejici s plnénim smlouvy
o0 spravé nemovitych véci) spadaly mimo rezim zakona €. 134/2016 Sb., o zadavani
vefejnych zakazek, a byly zvefejnény v registru smluv. Tim byla splnéna podminka
pro zvefejnéni na profilu zadavatele. U téchto smluv zastupuje spole¢nost MEBYS Trutnov
s.r.o. mésto Trutnov, tj. jedna jménem mésta a na uCet mésta. Kontrolou bylo zjiSténo,
ze smlouvy vtomto rezimu jsou uvefejiovany vregistru smluv s chybnymi
metadaty o publikujici smluvni strané - udaje o smluvni strané jsou uvadény
za spole¢nosti MEBYS Trutnov s.r.o., nikoliv za mésto Trutnov. Zvefejiovani smluv
a metadat v zastoupeni je mozné pouze na zakladé zmocnéni k publikaci, které je
tieba ze strany mésta ucinit prostrednictvim formulaife na Portalu verejné spravy.
Jiz v pribéhu kontroly bylo toto zmocnéni u€inéno a jednatel spole¢nosti pfijal napravna
opatfeni k procesu zverfejhiovani smluv v registru.

Dle vyjadfeni pravniho oddéleni M&U neni nutno na dosud uzaviené smlouvy pohliZet
jako na neplatné, nebot z metadat vyplyva, ze spole¢nost MEBYS Trutnov s.r.o. byla
uc€astnikem smluv a z obsahu jednotlivych smluv jednoznacné vyplyva, Ze spoleCnost
MEBYS Trutnov s.r.o. jednala jménem mésta a na ucet mésta.

Kontrolou bylo dale ovéfeno, Ze ve vSech pfedloZzenych dodavatelskych smlouvach jsou
uvedena podrobna ustanoveni o podminkach zaruk na dilo a reklamaci. Dle vyjadfeni
p. MarSika nebylo tfeba v kontrolovaném obdobi uplatriovat reklamace.

Pfikazni smlouva o obstarani provoznich spravnich sluzeb v zafizeni Lodénice
(Za Rekou 577) s uéinnosti od 19.09.2016

Pfikazni smlouvou uloZilo mésto Trutnov spoleCnosti MEBYS Trutnov s.r.o. povinnost
kontroly stavu a vyuziti Lodénice a kontroly umisténi bannert a uhrad najemného ve vysi
75 Ké&/m2/rok. Tato nemovitost je v majetku mésta Trutnova a na zakladé smlouvy
o vypujéce nemovitosti ji bezplatné uziva spolek TJ Lokomotiva Trutnov z.s. Odména
spolecnosti za sluzby sjednané v pfikazni smlouvé &ini 12.000 K& bez DPH za rok.

Kontrolou bylo provéfeno plnéni povinnosti dle vySe uvedené pfikazni smlouvy:

a) pravidelné fyzické kontroly stavu Lodénice min. 1x mési¢né
Jednatel spole¢nosti Ing. Gaisler uvedl, Ze kazdy mésic (s vyjimkou zimniho obdobi)
provadi osobné fyzickou kontrolu stavu Lodénice. Pfi obhlidce posuzuje zejména
potfebu oprav a udrzby nemovitosti a udrzovani Cistoty a pofadku Lodénice a
pfilehlého pozemku.
Kontrolou bylo zjisténo, ze do konce roku 2019 nebyla spoleénosti MEBYS
Trutnov s.r.o. zjisténa potreba oprav nemovitosti (jedna se o novostavbu z roku
2016). Od roku 2020 jsou finanéni prostiedky na opravy a udrzbu Lodénice
zafazeny do rozpoétu mésta v €asti na opravu a udrzbu sportovist' u Odboru
majetku mésta. Sprava Lodénice ve smyslu povinnosti zajistit opravy
nemovitosti nebyla dosud smluvné ukotvena.

b) kontrola umisténi reklamnich bannert v Lodénici a uhrad najemného
Dle ¢l. | pfikazni smlouvy ma spole¢nost MEBYS Trutnov s.r.o. povinnost kontrolovat
umisténi reklamnich bannerl a jinych reklamnich zafizeni v Lodénici a souCasné
kontrolovat uhrady najemného za tyto plochy (ve vysi 75 K&/m2 za rok) ze strany TJ
Lokomotiva méstu. Jednatel spoleCnosti Ing. Gaisler uved|, Ze na Lodénici nebyly
v pribéhu platnosti pfikazni smlouvy umistény Zzadné bannery.



¢) smluvni odména spolecnosti MEBYS Trutnov s.r.o. za poskytnuté sluzby
Dle pfikazni smlouvy ma fakturace odmeény ve vysi 12.000 K& bez DPH (14.520 K¢&
vE&. DPH) za rok probihat ro¢né se splatnosti nejdfive na konci prvniho kalendafniho
mésice daného roku (tj. 31.01.2020 za rok 2020).
Kontrolou bylo zjisténo, ze vletech 2019 - 2020 nebyly sluzby poskytnuté
spole€nosti MEBYS Trutnov s.r.o. fakturovany v souladu s €l. Il pfikazni
smlouvy. Fakturovano bylo kazdy mésic ve vysSi 1/12 roéni platby. Jednatel
spoleCnosti Ing. Gaisler uvedl, ze vzhledem k mnozstvi smluvnich vztahl mezi
méstem a spolecnosti sriznou cetnosti fakturace (mésicné, Ctvrtletné, rocné),
sjednotila spoleénost MEBYS Trutnov s.r.o. interval fakturace na mésicni.

4. Prikazni smlouva o obstarani provoznich spravnich sluzeb v zafizeni Kuzelna
(nebyt. prostor 530 m2 v 2. NP Nachodska 532) s uéinnosti od 01.08.2016

Pfikazni smlouvou uloZilo mésto Trutnov spoleCnosti MEBYS Trutnov s.r.o. povinnost
kontroly stavu Kuzelny, dale kontroly TJ Lokomotiva Trutnov (zda zvefejiiuji rozvrh vyuziti
kuzelny) a nasledné kontroly skuteéného vyuziti a kontroly umisténi banneri a uhrad
najemného ve vysi 75 K&/m2/rok. Tuto nemovitost mésto Trutnov ziskalo do uzivani
na zakladé najemni smlouvy se spoleCnosti Pratr a.s. (uc¢innost od 01.07.2016) a
na zakladé smlouvy podnajemni a o vypUj¢ce ji pfenechalo do uzivani spolku TJ
Lokomotiva Trutnov z.s. Odména spole¢nosti za sluzby sjednané v pfikazni smlouvé ¢ini
12.000 K¢ bez DPH za rok.

Kontrolou bylo provéfeno plnéni povinnosti dle vySe uvedené pfikazni smlouvy:

a) pravidelné fyzické kontroly stavu Kuzelny v€. vypujéenych technologii min. 1x mési¢né
Jednatel spole€nosti Ing. Gaisler uvedl, Ze kazdy mésic provadi osobné fyzickou
kontrolu stavu Kuzelny. Pfi obhlidce posuzuje zejména potfebu oprav a udrzby
pronajatych prostor Kuzelny.

b) kontrola spIinéni povinnosti podnajemce (TJ Lokomotiva Trutnov)

Dle ¢&l. | pfikazni smlouvy ma spole¢nost MEBYS Trutnov s.r.o. kontrolovat, zda TJ
Lokomotiva Trutnov zajiStuje zvefejnéni rozvrhu vyuziti kuzelny (ze strany TJ Loko i
vefejnosti) na webu podnajemce. Odkaz na tento rozvrh ma byt umistén i na webu
spolecnosti MEBYS Trutnov s.r.o. Dale ma spole¢nost MEBYS Trutnov s.r.o. provadét
naslednou kontrolu skuteéného vyuziti Kuzelny na zakladé podnajemcem predlozené
zpravy po skonc€eni kazdého kalendainiho mésice (porovnani rozvrhu a skutecného
vyuziti).

Jednatel spole€nosti Ing. Gaisler uvedl, Ze naslednou kontrolu vyuZiti kuzZelny
dle rozvrhu provadi jednou ro¢né (v clenéni dle jednotlivych mésicd), a to
ve spolupraci a dle podkladi od Bc. Musila (pfedseda TJ Lokomotiva Trutnov) a
p. Slavika (pfedseda kuzZelkait). Na webu mebys.cz je umistén odkaz na web
Kuzelny, kde je zvefejnén plan obsazenosti Kuzelny. Dle sdéleni pfedsedy kuzelkarl
jsou do planu (kalendare) zapisovany pouze zapasy, nikoliv tréninky oddilu ani zajem
vefejnosti o vyuziti Kuzelny. Editacni pravo zapisovat do planu ma pouze zastupce
oddilu kuzelkaia. Cenik a provozni doba Kuzelny (dle podnajemni smlouvy ma byt
odsouhlaseno spole¢nosti MEBYS Trutnov s.r.o. a schvaleno Radou meésta
Trutnova) nebyly pfi kontrole dohledany jednatelem spoleénosti MEBYS Trutnov
s.r.o. ani predsedou spolku TJ Lokomotiva.

c) kontrola umisténi reklamnich bannert v Kuzelné a uhrad najemného
Dle ¢l. | pfikazni smlouvy ma spole¢nost MEBYS Trutnov s.r.o. povinnost kontrolovat
umisténi reklamnich bannert a jinych reklamnich zafizeni v Kuzelné a soucasné
kontrolovat uhrady najemného za tyto plochy (ve vysi 75 K&/m2 za rok) ze strany TJ
Lokomotiva méstu. Jednatel spoleCnosti Ing. Gaisler uved|, Ze umisténi reklamnich



d)

banner( je kontrolovano 1 mési¢né spole¢né s kontrolou fyzického stavu kuzelny.
Uhrady najemného jsou kontrolovany 1x roéné spole¢né s kontrolou vyuziti kuzelny.

smluvni odména spole¢nosti MEBYS Trutnov s.r.o. za poskytnuté sluzby

Dle pfikazni smlouvy ma fakturace odmény ve vysi 12.000 K¢ bez DPH (14.520 K¢&
v€. DPH) za rok probihat roné se splatnosti nejdfive na konci prvniho kalendafniho
mésice daného roku (tj. 31.01.2020 za rok 2020).

Kontrolou bylo zjisténo, ze vletech 2019 - 2020 nebyly sluzby poskytnuté
spoleénosti MEBYS Trutnov s.r.o. fakturovany v souladu s é€l. Il pfikazni
smlouvy. Fakturovano bylo kazdy mésic ve vysSi 1/12 roéni platby. Jednatel
spoleCnosti Ing. Gaisler uved|, Zze vzhledem k mnozstvi smluvnich vztah( mezi
méstem a spolecnosti sriznou dcetnosti fakturace (mésicné, Ctvrtletng, rocné),
sjednotila spoleénost MEBYS Trutnov s.r.o. interval fakturace na mésicni.

5. Pfikazni smlouva o obstarani spravnich sluzeb v MS, ZS a PS, Trutnov, Horska 160
a MS, Trutnov, Na Struze 124 s ucinnosti od 01.01.2019

Pfikazni smlouvou uloZilo mésto Trutnov spole¢nosti MEBYS Trutnov s.r.0. povinnost
obstarat spravu nemovitosti Trutnov, Horska 160 a Na Struze 124. Tyto nemovitosti jsou
v majetku mésta Trutnova a na zakladé najemnich smluv v nich sidli pfispévkové
organizace, jejichz zfizovatelem je Kralovéhradecky kraj. Odmeéna spoleénosti za spravu
nemovitosti sjednana v pfikazni smlouveé €ini 5.000 K& bez DPH za mésic.

Kontrolou bylo provéfeno plnéni povinnosti dle vySe uvedené pfikazni smlouvy:

a)

b)

inkasovani najemného a odvody na ucet mésta

Na zakladé dodatku ¢. 2 k ndjemni smlouvé ze dne 01.01.2003 a dodatku ¢&. 3
k ndjemni smlouvé ze dne 15.04.2002 mezi méstem a krajskymi organizacemi je
najemné zasilano Ctvrtletné na ucet spole€nosti MEBYS Trutnov s.r.o. Na zakladé
vySe uvedené prikazni smlouvy ma spole¢nost povinnost odvadét ¢ast najemného
pfipadajici na pozemky vzdy po jejich inkasovani (4x ro¢né) na uCet mésta
(VS 2131018060).

Kontrolou bylo zjiSténo, ze ro¢ni najemné pripadajici na pozemky je spole€nosti
MEBYS Trutnov s.r.o. odvadéno na uUéet mésta ve spravné vysi (26.706 K¢ +
11.888 K¢), ale v rozporu se €l. | pfikazni smlouvy nikoliv étvrtletné, ale 1x roéné.
Na zakladé vySe uvedené pFikazni smlouvy ma dale spole¢nost MEBYS Trutnov s.r.o.
povinnost prevést k 31.12. na ucet mésta (VS 60915013) zbylou ¢ast najemného,
ktera nebyla pouzita na opravy a udrzbu pfisluSnych nemovitosti.

Kontrolou bylo ovéfeno, Ze nevyCerpana €ast najemného za obdobi 2019 - 2020
(ve vySi 18.285,33 K¢ + 1.184,77 KCE) byla v souladu s pfikazni smlouvou pfevedena
na ucet mésta.

tvorba rozpoc&tu oprav a udrzby na pfislusny kalendaini rok a jeho schvaleni Radou
mésta Trutnova

Za kontrolované obdobi 2019 a 2020 nebyl kontrole dolozen zadny rozpocet
oprav a udrzby spravovanych nemovitosti, ktery by schvalila rada mésta. Doslo
tak opakované k poruseni €l. | prikazni smlouvy.

Dle vyjadfeni jednatele spole¢nosti MEBYS Trutnov s.r.o. jsou obé& budovy ve Spatném
technickém stavu se zanedbanou udrzbou a tak s ohledem na vysi najemného
(ureného na opravy budov) nebyl v uplynulych dvou letech tvofen plan oprav.
V prabéhu obou let byly domlouvany pouze nezbytné opravy, vétSinou na zakladé
domluvy s Fediteli Skolskych zafizeni.

realizované opravy a udrzba
Kontrole byl doloZzen soupis uCetnich dokladld za rok 2019 i 2020 za opravy
spravovanych nemovitosti Horska 160 i Na Struze 124.



d)

f)

Kontrolou bylo provéfeno, zda celkové inkasované najemné za pronajem budov bylo
u obou nemovitosti za oba roky pouzito dle smluvniho ujednani (€. | pfikazni smlouvy)
na uhradu oprav a udrzby v dané nemovitosti.

Kontrolou bylo zjisténo, Zze z inkasovaného najemného za pronajem budovy
Na Struze 124 bylo hrazeno i kaceni a uprava dievin ve vysi 37.147 K¢, které
bylo provedeno v roce 2019 na prilehlé Skolni zahradé. Tato ¢ast pozemku byla
predana do uzivani najemci, tj. Mateiska sSkola, Trutnov, Na Struze 124
na zakladé najemni smlouvy ze dne 01.01.2003 v platném znéni. V prikazni
smlouvé vsSak nebyla spoleénosti MEBYS Trutnov s.r.o. svéfena sprava
prilehlych pozemki, tedy ani Skolni zahrady. Kontrole se jevi jako spravné
reSeni smluvné zajistit spravu prilehlych pozemkt a vydaje nad 10.000 K¢ hradit
v souladu s najemni smlouvou z éasti najemného pripadajiciho na pozemky,
které hradi nadjemce na ucet spole€nosti MEBYS Trutnov s.r.0. a ta ho odvadi
v plné vysi na ucet mésta.

feSeni pojistnych udalosti krytych pojisténim mésta

V prabéhu platnosti této pfikazni smlouvy nastala pouze jedna pojistna udalost
(vytopeni budovy Horska 160 ze dne 21.10.2020). Kontrolou bylo ovéfeno, ze pojistna
udalost byla pracovnikem spoleénosti MEBYS Trutnov s.r.o. fadné nahladena na M&U
- Odbor majetku mésta, vCetné fotodokumentace a pfedbézného vycisleni Skody
na majetku. Pojistovna nasledné poskytla méstu pojistné plnéni ve vysi 258.442 K¢,
které bylo v pribéhu kontroly pfevedeno na ucéet spole€nosti k zajiSténi planovanych
oprav nemovitosti.

zajisténi provoznich revizi, odbornych prohlidek a zkousek dle legislativy

Dle ¢l. | pfikazni smlouvy ma spole¢nost MEBYS Trutnov s.r.0. povinnost smluvné
zajistit provozni revize, odborné prohlidky a zkousky vyplyvajici z pfedpisi a norem a
dale vést aktualni stavebné-technickou evidenci (zejm. projektovou dokumentaci a
revizni zpravy).

Jednatel spole€nosti Ing. Gaisler uved|, Ze revize a jejich archivaci si feditelé krajskych
organizaci zajiStovali sami jiz pfed uc€innosti pfikazni smlouvy a nadale vtom
pokracuji. Dale uvedI, Ze projektova dokumentace nebyla ze strany mésta spolecnosti
MEBYS Trutnov s.r.o. nikdy pfedana (tato informace potvrzena pracovnici Odboru
majetku mésta).

Kontrolou bylo ovéfeno, ze povinné revize zajiStuji pfimo Feditelé krajskych
prispévkovych organizaci v€. evidence téchto reviznich zprav a dostupna projektova
dokumentace je uloZzena v archivu stavebniho ufadu a disponuje ji Odbor vystavby
v ramci vykonu statni spravy.

smluvni odména spole€nosti MEBYS Trutnov s.r.0. za poskytnuté sluzby

Kontrolou bylo ovéfeno, ze frekvence a vySe fakturace odmény ve vysi 5.000 K&
bez DPH (6.050 K¢ v€. DPH) za mésic, dale splatnost i uhrada faktur probéhla
dle smluvnich podminek.

Kontrolni ukony byly ukonéeny 14.06.2021, a to ukonéenim kontroly na misté a
projednanim kontrolnich zjisténi s jednatelem Ing. Gaislerem.

Navrh na opatreni k odstranéni zjiSténych nedostatkl véetné terminu:

Kontrola doporucuje jednateli spole€nosti zajistit (ve spolupraci s vedouci Odboru
majetku mésta), aby ke smlouvé o spravé nemovitych véci byla pripojena dolozka

o schvaleni Radou mésta Trutnova (usneseni RM 2014-345/7 ze dne 17.04.2014)
v souladu s § 41 zakona 128/2000 Sb., o obcich.
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Kontrola doporucuje jednateli spole¢nosti zajistit (ve spolupraci s vedouci Odboru
majetku mésta) zverejnéni smlouvy o spravé nemovitych véci ze dne 17.04.2014.
Kontrola doporucuje jednateli spole¢nosti vyvolat jednani se zastupci Odboru
majetku mésta a vedeni mésta ve véci archivace projektové dokumentace (s cilem
sjednoceni smluvnich ujednani a dlouholeté praxe).

Kontrola doporucuje postupovat pfi zadavani zakazek malého rozsahu v souladu
s platnou smérnici mésta i spoleénosti MEBYS Trutnov s.r.o. a doporuc¢enim
advokatni spole¢nosti VIA legal z Pardubic.

Kontrola doporuc€uje jednateli spole€nosti bezodkladné uverejiovat smlouvy
v zastoupeni mésta na zakladé zmocnéni k publikaci v registru smluv dle auditniho
nalezu.

Kontrola doporucuje jednateli spole€nosti po dohodé s vedenim mésta zajistit
sjednoceni ¢etnosti fakturace s jednotlivymi pfikaznimi smlouvami (apravou smluv
Ci prizpusobenim praxe plathym smlouvam) tak, aby nedochazelo k fakturaci
v rozporu se smluvnim ujednanim.

Kontrola doporucéuje jednateli spoleénosti provést odsouhlaseni ceniku a provozni
doby Kuzelny (material musi byt schvaleny Radou mésta Trutnova) dle podnajemni
smlouvy (s odkazem na pfikazni smlouvu).

Kontrola doporucuje jednateli spoleénosti tvorit rozpocet oprav a udrzby
nemovitosti Na Struze 124 a Horska 160 spravovanych na zakladé pfikazni smlouvy.
Tento rozpocéet kazdoroéné vsouladu s ¢€l. | prikazni smlouvy predkladat
ke schvaleni Radé mésta Trutnova.

Vnitinim sdélenim bude doporuc¢eno vedouci Odboru majetku mésta smluvné
zajistit spravu nemovitosti v majetku mésta Lodénice (zajiSténi oprav), dale zajistit
spravu pozemku prilehlych k MS Na Struze 124 (zejména z divodu potieby udrzby
a zajisténi vzrostlych stromi na téchto pozemcich).

Pouceni:
Proti protokolu muze kontrolovana osoba u kontrolniho organu podat podle § 13 zakona

€. 255/2012 Sb., o kontrole, pisemné a zdlvodnéné namitky ve Ihaté 15 pracovnich dni

ode dne doruceni protokolu o kontrole.

Za dozor¢i radu:
Ing. Silvie PISkova ..

¢lenka

dozordi rady

Ing. Karolina AntoSova ...
osoba pfizvana ke kontrole

Za MEBYS Trutnov s.r. o0.:

S obsahem protokolu o vysledku kontroly byl seznamen a 1 vytisk prevzal

Ing. Petr Gaisler
jednatel spoleCnosti

Zprava o vysledku kontroly byla e-mailem zaslana:
¢lenim dozor¢i rady: Mgr. lvan Adamec, Ing. Josef Gereg, Mgr. Tomas Eichler, Ing. Zdenék

Jadud

jednateli spoleCnosti: Ing. Petr Gaisler
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