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MESTO TRUTNOV - MESTSKY URAD
NAVRH NA USNESENI

Datum projednani v PV | 01.02.2021 _ Zpracoval Ing. David Jelinek
Datum projednani v RM | 08.02.2021 Odbr%rérsot;"ole
Datum projednani v ZM | 01.03.2021 Predkladd | Mgr. Tomas Hendrych
Nazev materialu Dohoda o narovnani a novaci — ,,Bytové domy Cerveny kopec*
dodatek €. 1
Vyjadfeni komise
Pfedchozi usneseni
Porada vedeni
Navrh na usneseni PV g$p001rucu1e:
radé meésta pfijmout nize uvedené usneseni.
Rada mésta
doporucuje
01.01

Navrh na usneseni RM | zastupitelstvu mésta schvalit uzavieni dodatku €. 1 k dohodé o narovnani
a novaci s firmou INGSERVIS s r. 0., Vodni 177, 541 01 Trutnov, IC: 252
85 033 v predloZzeném znéni

Zastupitelstvo mésta

schvaluje

01.01

Navrh na usneseni ZM | uzavieni dodatku ¢. 1 kdohodé o narovnani a novaci s firmou
INGSERVIS sr. 0., Vodni 177, 541 01 Trutnov, IC: 252 85 033
v predlozeném znéni

Dlvodova zprava:

Mésto Trutnov uzavrelo dne 11.1.2018 se spolec¢nosti Ingservis, s r.o0., Vodni 177, 541 01 Trutnov
IC:252 85033 dohodu o narovnani a novaci na jejimz zakladé se spoleénost Ingservis, s.r.o.,
zavézala provést infrastrukturu nutnou pro rozvoj v dolni &asti Cerveného kopce v Trutnové. Tato
infrastruktura je nezbytna pro vystavbu 12 bytovych domu a celkovy rozvoj dané lokality, v ramci
které je uvazovano s dalSi individualni bytovou vystavbou rodinnych doma.

Na z&kladé této dohody se spole€nost Ingservis, s r.o. jako Zadatel zavazala k zajisténi vybudovani
infrastruktury a k vystavbé 12 bytovych doml. Mésto Trutnov se pak vramci dohody zavézalo
k pfevzeti a k naslednému provozu komunikaci, chodnikd, terénnich a sadovych Uprav a verejného
osvétleni budovanych ze strany zadatele. V navaznosti na znéni dohody doSlo k dne$nimu dni
k dokonceni vystavby 5 bytovych domu v ulici Kiesewettrova a v projekéni a stavebni pfipravé je
vystavba objektd bytovych domud €. 6 a €. 7. V odkazu na ustanoveni ¢l. V odst. V.A dohody o
narovnani a novaci zadatel predlozil zadost o aktualizaci harmonogramu vystavby, ktery tvofi
nedilnou soucast dohody. Duvodem pro aktualizaci harmonogramu je vznik neocekavanych
skute€nosti, které nastaly nezavisle na vuli zadatele, a kterymi jsou:

1. nutnost zmény vydaného Uzemniho rozhodnuti pro umisténi bytovych domu &. 6 a &. 7, které

z technologicko-konstrukénich ddvodl vyvolaly potfebu posunuti objektd o cca. 1,5 m,

- samotné umisténi objektt bytovych domd €. 6 a ¢ 7 muselo byt zdlvodu existence
podzemniho vedeni nové umisténych inzenyrskych siti a ochrannych pasem posunuto ¢imz
doslo ke zméné umisténi téchto staveb vyvolavajici nutnost zmény vydaného Uzemniho
rozhodnuti

2. nutnost zvétdeni vzdalenosti mezi objektem &. 7 a mistni komunikaci v souladu s CSN 734301

Obytné budovy,

- nutna zména celkového umisténi domu €. 6 a €. 7 v navaznosti na zmény v Gzemi (bod. 1, 5)
souc¢asné vyzadovala dodrzeni normované vzdalenosti od mistni komunikace, tato zména
vyzadovala jiné stavebni feSeni s ohledem na osazeni do svazitého terénu

3. potfeba rozsifeni plochy pro parkovaci stani v souladu s CSN 736056 Odstavné a parkovaci

plochy silni¢nich vozidel u¢inné od dubna 2011,

- vramci zmény Uzemniho rozhodnuti pro umisténi staveb bytového domu & 6 a €. 7
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vyvolanych uvedenymi skute¢nostmi bylo nezbytné dodrzeni aktuélné platnych pravnich
predpist a zavaznych norem, mezi tyto nalezi i CSN 736056 Odstavné a parkovaci plochy
silni¢nich vozidel, kter& nahradila predchozi, jiz neplatné normy.

4. pozadavek na zajisténi Sife chodniku 2,0 m z ddvodu zajisténi prijezdu techniky provadéjici zimni
adrzbu,

- vramci navrhu projekéniho feSeni reflektujiciho na potfebu zmény umisténi bytovych domi
¢. 6 a ¢. 7 s ohledem na prostorové podminky v Gzemi dané jednak konfiguraci terénu tak
zaroven existenci stavajici vefejné infrastruktury (inzenyrské sité, mistni komunikace,
chodniky pro pési apod.) byla pfedlozena varianta, ktera feSila minimalni posun objektl
bytovych domu. Tato varianta vSak uvazovala se snizenim Sitky chodniku na 1,5 m. Tato
Sife by neumoznovala naslednou celoro¢ni strojovou Udrzbu ze strany spravce. Soucasné
by zmenSeni Sife chodniku pro pésSi predstavovalo snizeni komfortu budouciho uzivani
vefejného prostoru. Z tohoto duvodu byl ze strany mésta vznesen pozadavek na min. §ifi
chodniku 2,0 m, coz vyvolalo potfebu Upravy projektové dokumentace.

5. posunuti vjezdu na plochu pfed objekty, oproti plvodnimu mistu proti jiz zrealizovanému
zvy$enému prechodu pro chodce,

- v Useku mistni komunikace v ulici Kiesewettrova navazujicim na chodnik pro pési se schody
(na p.p.¢. 2656/419 k.u. Trutnov) byl zfizen zvySeny pfechod pro chodce, jakozto soucést
celkového fe$eni prostupnosti zastavénym uGzemim v lokalité Cerveny kopec. V misté
sou¢asného prechodu bylo vramci plvodni projektové dokumentace uvazovano
s vybudovanim vjezdu na odstavna stani nachazejici se mezi objekty bytovych domu, coz
vyvolalo potfebu zohlednéni v ramci zmény umisténi bytového domu €. 6 a ¢. 7. Pfipadna
zména umisténi prfechodu pro chodce by vyvolala snizeni komfortu budouciho uzivani
vefejného prostoru ze strany pésich, nebot by znamenala prodlouzeni pési trasy, kterou by
budouci chodci neakceptovali a pfechazeli by v misté bez pfechodu.

6. novy pozadavek spravce VAK Trutnov, a.s. na umisténi vsakovacich objektl pro zadrzovani
destovych vod,

- s ohledem na stavajici technické feSeni likvidace splaskovych destovych vod v celé lokalité
Cerveného kopce, kdy zde byla v minulosti vybudovana pouze smigena kanalizace, ktera
bude po zastavéni celé lokality v obdobi pfivalovych destu pretizena, podminil spravce této
sité VAK Trutnov, a. s. realizaci budouci vystavby bytovych dom( €. 6 a €. 7 sou¢asnym
vybudovanim vsakovacich objektd, které umozni zadrzet povrchové vody v Uzemi a snizi
zatizeni kanaliza¢ni stoky.

7. bezprecedentni pandemickd situace, kterd prakticky zastavila veSkeré aktivity jak na jafe roku
2020 tak i v sou€asném obdobi, a kterd ovliviiuje cely zamér vystavby a jeho €asové planovani
oproti minulosti.

- omezeni aktivit v rdmci napliovani veSkerych opatfeni a nafizeni vydanych ze strany organi
statni spravy pro zamezeni Sifeni epidemie COVID-19 pfimo ovlivnilo moznost pInéni
zavazku ve vSech oblastech narodni ekonomiky (v€etné stavebnictvi). Toto mélo vliv i na
veSkera dodavatelska plnéni s pfimym dopadem na prabéh realizace stavebnich a
projekénich praci. Nedostatek volnych kapacit v oblasti projektovani a realizace staveb
z predchoziho obdobi (pfed pandemii) tak doznal dalSiho negativniho zvySeni. Lhlty
zpracovani projektovych dokumentaci véetné jejich nezbytného projednani s dotéenymi
organy se vtomto obdobi zna¢né prodlouzily. Souc¢asné ma tato situace ohledné Sifeni
pandemie negativni dopad i v oblasti obchodovani na trhu s nemovitostmi.

Navrh na zménu harmonogramu vystavby vramci plnéni zavazkl vyplyvajicich z dohody o
narovnani a novaci v navaznosti na vySe uvedené ddvody feSi zménu termind nejen pro vystavbu
bytovych domu €. 6 az 12 vdané lokalité, ale soucasné i konecnych terminu pro dokonceni
souvisejici verejné infrastruktury. Dale oproti plvodnimu predpokladanému terminu na vybudovani
nové mistni komunikace v ulici Mihlbergrova (do konce roku 2022) je navrZzena zména terminu a to
do konce roku 2023. Posunuti terminu realizace reflektuje na zménu predpokladaného terminu
realizace bytové vystavby v ¢asti lokality, pro kterou by méla tato nova vefejna infrastruktura plnit
funkci obsluzné komunikace (domu €. 8 az 12). Je mozné trvat na dodrzeni stavajiciho terminu
stanoveného pro vybudovani nové komunikace v ulici Muhlbergrova dle ptivodniho harmonogramu
(tzn. do konce roku 2022), avSak komunikace by nebyla v tomto pfipadé min. do doby dokonc&eni
vystavby prvniho bytového domu (. 8) fadné vyuzivana. Po toto obdobi by béZela zaru¢ni lhdta
poskytnutd dodavatelem na tuto stavbu (komunikaci), avSak bez moznosti ji U€elné uzivat ze strany
mistnich obyvatel a bez dostate€ného provéreni kvality stavby jejim provozem. Zarover by po tuto
dobu zajistovalo mésto prostfednictvim svého spravce celoroéni Udrzbu komunikace, coz by mohlo
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byt povazovano za neefektivni vynakladani financnich prostfedkud z verejnych rozpoctu.

Navrhované zmény harmonogramu v terminech realizace sadovych Uprav podél komunikace ,F* (v
ulici Mhlbergrova) a chodniku B z&roven zohlednuji aktualizaci termin postupu bytové vystavby.
Sadové upravy podél komunikace ,F* bude mozno fadné dokoncit po realizaci nebo béhem vystavby
posledniho bytového domu ¢&. 12. Taktéz sadové Upravy spojovaciho chodniku ,B* nebude mozno
fadné dokoncit, nezli bude v dané casti ukonéena bytova vystavba, tedy po predpokladaném
dokonéeni stavby objektu bytového domu €. 10. Dlvodem je pfedpokladané poskozeni dokoncenych
sadovych Uprav stavebni technikou provadéjici realizaci vystavby bytovych domd.

PredloZzeny navrh zmény harmonogramu reaguje prevazné na vznik neocekavanych skutecnosti,
které nastaly nezavisle na vili Zadatele. Jedna se jednak o vySe uvedené divody a soucasné i o
aktualni ekonomickou situaci, ktera pfimo ovliviiuje trh s nemovitostmi. Zadatel dlouhodobé avizoval
nemoznost reélné predpovédi budouciho vyvoje v oblasti trhu s nemovitostmi a to ani pro obdobi
harmonizovaného ekonomického vyvoje, natoz pro soucasné obdobi, kdy nelze odhadnout rozsah
vSech ekonomickych nasledku spojenych s Sifenim pandemie COVID-19.

Vystavba bytovych domu €. 6 a & 7 méla byt dle plvodniho harmonogramu tvoficiho soucast
dohody o narovnani a novaci dokoncena do 31.12.2019. Soucasti vystavby bytovych domu je i
vybudovani potfebné vefejné infrastruktury pro tyto domy (parkovaci stani, chodniky a sadové
Upravy), ktera bude nasledné za podminek obsazenych v dohodé prevedena do vlastnictvi mésta
Trutnov. Zastupce zadatele na jednani, které inicioval spolecné s SVJ Kiesewettrova 964 ve véci
prevodu dokoncéené infrastruktury u objekiu bytového domu €. 5 do majetku mésta, které se
uskutecnilo dle telefonické dohody dne 10.2.2020, pozadal o aktualizaci harmonogramu pInéni
tvoficiho sou€ast dohody o narovnani a novaci, ktery bude zohlednovat aktualni vyvoj. Nésledné
byla doru¢ena dne 10.8.2020 pisemna z&adost s aktualizovanym harmonogramem zohledriujicim
aktudalni vyvoj a nové nastalé neoCekavané udalosti.

Z divodu neprovedené vystavby bytového domu €. 6 a €. 7 nebyla provedena &ast souvisejici
vefejnd infrastruktura ,parkovaci stani ul. Kiesewettrova“® a ,sadové Upravy 1. €ast — podél
komunikace ,A" jez méla byt dle dohody pfevedena na mésto. Hodnota infrastruktury pro objekty
bytového domu €. 5, €. 6 a €. 7 predstavuje dle dohody (znalecky posudek &. 7101/30/2016) u
objektu ,parkovaciho stani ul. Kiesewettrova“® 1.150.907,09 K& + 542.880,- K& (chodniky u
komunikace ,A") a u objektu ,Sadové Upravy 1. ¢ast 95.980,- K& (podél komunikace ,A“) + 41.610,-
K¢ (podél chodniku ,A"). Celkova hodnota uvedené verejné infrastruktury (v€etné jiz dokonceného
objektu €. 5) ,parkovaci stani ul. Kiesewettrova“ a ,sadove Upravy 1. ¢ast — podél komunikace ,A*
predstavuje 1.831.377,09 K& (bez DPH v C.U. r. 2009). Tato hodnota se ponizi o hodnotu vefejné
infrastruktury u dokonceného objektu bytového domu ¢. 5 (cca 1/3 = - 610.459,03 K¢). Celkova
hodnota nedokonéené verejné infrastruktury u domu €. 6 a €. 7 v ramci nedodrzeného terminu pInéni
dle dohody prfedstavuje cca 1.220.918,06,- K&. V pfipadé odsouhlaseni uzavieni dodatku €. 1
k dohodé o narovnani a novaci feSiciho prodlouzeni terminu pInéni bude Zadatel povinen zajistit
vybudovani nedokoncene infrastruktury u bytovych domu €. 6 a €.7nejpozdéji do 31.12.2022.

Zadatel v zadosti 0 aktualizaci harmonogramu i pfes veSkeré uvedené skutecnosti pfesto deklaruje,
Ze je nadale odhodlan naplnit predmét dohody a zrealizovat zamér v celém rozsahu.

S ohledem na vySe uvedené predloZil Zzadatel zadost o projednani aktualizovaného harmonogramu a
uzavfieni dodatku reflektujicino na zménu pfedpokladanych termind budouci vystavby a potazmo pak
termint pfedani dokoncené infrastruktury do vlastnictvi mésta.

Pfilohy: 1 x dohoda o narovnani a novaci (v€etné pfiloh)
1 x dodatek €. 1
1 x zadost v€etné aktualizovaného harmonogramu

Kontrola materidlu provedena oddélenim pravnim dne:

Datum: 25.01.2021 Podpis vedouciho odboru




