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*1) Pozemky — pronajem s dohodou o budouci koupipo zvaejnéni

Zadost spoknosti Protivitr-invest s.r.o. :

Nachod 13.10.2015 Vyfizuje: Tautz Petr Znacka :

Zadost o prominuti penéle a zménu — aktualizaci ustanoveni smlouvy &. 280 001.

Obracime se na Vas se Zadosti o Gipravu smlouvy o ndjmu a dohody o budouci kupni smlouvé
¢. 280 001 ze dne 13.2.2012, konkrétn€ si dovolujeme pozadat o sniZeni jistoty, kterou jsme
nyni povinni hradit ve vydi 1.300 000,- K¢&, kazdy rok, dle &lanku IV. Vzhledem ke
skute&nosti, Ze jiZz doslo k odkoupeni jedné tfetiny pozemk pro vystavbu l. etapy, zddame
timto o pfiméfene sniZeni povinné platby jistoty, za rok 2015 a nasledné roky, také o jednu
tfetinu, ze stavajici roéni platby. Stejny postup sniZeni jistiny, bychom radi uplatnili i v
piipade odkupu druhé &asti pozemki, ur€enych pro II. etapu. Zarovedl timto prosime o posun
Uhrady jistoty z konce ledna vZdy na konec &ervna pFislusného roku, poé€inaje platbou za rok
2016. Obdobné bychom uvitali i v pfipadé &l. I1. bod 7, kde se uvadi, Ze v piipade nedodrzeni
kteréhokoliv terminu kolaudace, dle odstavet 1 a 3, tohoto ¢lanku, nebo nedodrZeni terminu a
rozsahu terénnich uprav, dle odst. 2 tohoto ¢lanku, je investor povinen uhradit méstu smluvni
pokutu ve vydi 1.300 000,- K&, a to za kaZdy zapocaty rok prodleni a kazdé nedodrzeni
terminu. SniZeni uvedené pokuty, bychom si pfedstavovali rovnéZ o jednu tfetinu a po odkupu
pozemka pro I1. etapu, by doslo ke sniZeni o dalsi tfetinu.

Dale se na vas obracime se Zadosti o provedeni aktualizace — zmén ve vyie uvedené smlouvé,
zejmeéna Upravu termint@i vydani stavebniho povoleni a kolaudace staveb, potazmo zahajeni a

ukon&eni vystavby jednotlivych etap vystavby, stanovenych uvedenou smlouvou, dle ¢l. 1L
bod 1.3a1.4.



Jedna se tedy 0 zm&nu v bod& 1.3. Stavebni povoleni pro stavby bytovych domd, umi sténych
na nemovitostech uvedenych v €lanku I.
- Pod pismenem a) a b) — bylo vydano pfed podpisem této smlouvy (etapa ¢. I),
- Pod pismenem c) aZ €) — bude vydano nejpozd&ji do 31.12. 2019 (etapa &. 1),
- Pod pismenem f) az h) — bude vydano nejpozd&ji do 31.12. 2024 (etapa III).

Zménu v bodé 1.4. kolaudace staveb bytovych domii, umisténych na nemovitostech
uvedenych v ¢lanku I.

- etapa &. I bude provedena nejpozdgji do 31.12. 2019, z toho kolaudace prvniho bytového
domu, (jehoZ vystavba byla jiZ zah4jena) - postaveného v 1. etap¢ bude do 31.12.2017.

- etapa &. II. Bude provedena nejpozdgji do 31.12. 2022, postupné dle vystavby jednotlivych
bytovych domd.

- etapa &. III. Bude provedena nejpozdgji do 31.12. 2025. VSe je odvisle od poptavky po
bytech s ohledem na vyvoj trhu s byty. Dané terminy jsou stanoveny cileng s rezervou, ale v
ppadg piiznivého a rychlého prodeje ndmi zhotovenych byth predpokladame, Ze uvedené
body budou splnény s predstihem.

Dalsi zménu ve smlouvé prosime v ¢l II. bod 2, kde tento bod bude ve znéni:

“Investor na nemovitostech uvedenych v &lanku 1. pism. a ) aZ h) provede do 31. 12. 2017
terénni Gpravy spotivajici v zarovnéni terénu a zatravnéni a to v mistech, na kterych v tomto
terminu nebude provedena stavba bytovych domi a pozemnich komunikaci. Toto zatravnéni
se netyka zpevnénych ploch, nebo ploch upravenych stérkem, a déle ploch, na nichz ma
vystavba probihat aZ po tomto datu.”

Dal3i zm&nu ve smlouvé prosime v &lanku II. bod 3, ktery by mél znit:

“Investor na nemovitostech uvedenych v &¢lanku 1. pism. i) aZ m), provede vystavbu nove
vefejné infrastruktury pfijezdové komunikace a vefejné piistupnych parkovacich ploch, vzdy
pro piislusnou etapu, v rozsahu daném stavebnim povolenim ¢&j. 2010/6757/V/KOA-1434, ze
dne 21.7. 2010. Investor soudasné zajisti odstranéni naletovych stromi a kefi a likvidaci
zbytkil nedokon&enych staveb, zejména zbytki Zelezobetonovych nosnych sloupd. Kolaudace
bude provedena do 31.12. 2017; za tim igelem investor vCas a fadn€ udini vSechny potiebné
kroky. Do 90 dnii po kolaudaci a odstranéni vSech vad, nebranicich uzivani této nové vefejné
infrastruktury, bude tato nova vefejna infrastruktura beziiplatné prevedena do vlastnictvi
mésta; za tim G¢elem smluvni strany uzaviou darovaci smlouvu.”

Dalsi zménu ve smlouvé prosime v ¢lanku L bodu 1.2., ktery by mél znit:
“Najem se uzavira na dobu ur¢itou do 31.12.2024.”

Posledni poZadovanou zménou je uprava &lanku III bodu 2., ktery by mél znit:

“Mésto poskytuje nemovitosti uvedené v ¢lanku 1. pod pism. i) aZ m) této smlouvy do
vypijéky na dobu do 31.12.2024 za udelem uvedenym v ¢l IL odst. 3 této smlouvy za v této
smlouvé uvedenych podminek investorovi, ktery je za téchto podminek do vyptijcky prebira.
Pro v§pijcku plati podminky pod bodem 1.1. pism. b) aZ h) tohoto &lanku obdobné.”

Déle bychom timto cht&li také pozadat o prominuti Vami vy¢islenych smluvnich a zdkonnych
sankci, konkrétné:
- smluvnich pokut, v celkové vysi 2.600 000,- K¢, za nedodrZeni termind vydani
stavebniho povoleni a za nedodrZeni terminu kolaudace, dle ¢l. I, bodii 1.3 a 1.4,
- smluvnich pokut za nezaplaceni dluzného najemného navzdory pisemné upomince ve
(zbyvajici) vysi 20.000,- K&,
- zékonnych Groké z prodleni vzniklych prodlenim s placenim jistin v minulych
obdobich ve vysi 404 941,64 K¢,
- zdkonnych urokdi z prodleni vzniklych prodlenim s placenim najemného, ve vysi
7 233,59 K& (k 13.10.2015).



Pozemky dle smlouvy — pronajem + wij§ka
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Odcleni pozemk:

- spole&nost Protivitr -invest s.r.o. ma sgtem uzaienou Najemni smlouvu se smlouvou o
vypujéce a dohodou o budouci koupi a smlouvou o sgalstil Zadatele na vybudovani nové
nebo na dpravach stavajiciteme infrastruktury¢. 280 001 ze dne 13.2.2012 veéan
dodatku¢. 1. ze dne 25.6.2012 na dobwitou do 30.11.2018. Kupni smlouvou ze dne
25.4.2012 byla prodana prwiast pozemik dle 1. etapy.

- z finartnich divodi nebyla spolénost schopna dodrzetquipokladané terminy dle

smlouvy,

- b&éhem pronajmu doSlo k demolici stavby na st.p. 48&2i. Trutnov. Parcela je név
evidovana jako p.p. 3173 o vyile 3184m,

- platby plati najemceasto se zpo&sim, a to na zakladupominek

- v sokttasné dobje uhrazeno veSkeré njemné,

- k21.10.2015 nebyla uhrazena jistota za rok 2015

- pravnim oddlenim byl najemci fedan vypoet veskerych penale a smluvnich pokut, které
maji uhradit z dvodu opozédnych plateb,

- nyni Zadaji o aktualizaci smlouvy, zejména fefnvydani stavebniho povoleni a
kolaudace staveb. Zaravge treba aktualizovatipdnet najmu.

Najemné: odr. 2008 do r. 2015

piredpis — zaplacena
¢astka/rok ¢astka:
109.942 130.000,-
176.550 176.550,-
176.550 176.550,-
176.550 176.550
112.788 92.730,-
116.544 87.408,-
139.852,8 168.988,-
167.823,6 167.826,-
celkem: 1.176.602

- dle aktualniho vyp#iu pravniho odéleni (zohledujiciho jak platbu ze dne 19.10.2015, tak
i uroceni az do dne jednani zastupitelstva, tetbtre dne 7.12.2015) by ghnajemce
uhradit:
1. zakonny urok z prodleni s placenim najemnéheygi 7.289,11 K+ 20.000 K smluvni
pokutu za nezaplaceni dluzného najemného navzdseynmé upomince
(mivodre 3x pokuta ve vysi 10.000d 1x pokuta ve vysi 10.000&iz byla uhrazena
21.9.2015)
2. zakonny urok z prodleni s placenim jistotywysi 420.710,82 K
3. smluvni pokuty dle ustanovaetti Il. bodu 7 v souhrnné vysi 2.600.000 . KFi
nedodrZeni terminu kolaudace nebo nedodrzeninaranrozsahu terénnich Uprav je
investor povinen zaplatit &stu smluvni pokutu ve vysi 1.300.00@ Ka kazdy, by i jen
zapaaty rok prodleni a kazdé nedodrzeni terminu. lIrorestdodrzel dva terminy,
konkrétre k 31.12.2014 wlo dojit ke kolaudaci bytovych dainvystavnych v l.etap,
jakoz i ke kolaudaciifijezdové komunikace a parkovacich ploch.)

- Najemce neschopnost dodrzet terminy kolaudaire psojednal a vysitlil jiz v Unoru
2015, ale pisentn o prodlouzeni terminpozadal opozthé az vrijnu 2015.

- Najemce uvadi, Ze ¥gnou podporu (v pod@&prominuti zavazku) dze g@ijmout jako
podporu de minimis. Aktuélni stav bude zjist registrudchto podpor ped uzavenim
dodatku ke smlouy



- Po projednani vize porady vedeni s ndjemcenpfepentovani informace, Ze:gto
nepromine dluzné zakonné uroky z prodleni a dlu&moluvni pokutu za nezaplaceni
dluzného najemného navzdory pisemné upomince)kogtiiazu nista najemcem steno, Ze
oboje uhradi do 30.6.2016.

Pi‘ehled jistot

K dneSnimu dni byla nacét mésta sloZzena jistota ve vy%.100.000 K.

Pti prodeji prvnicasti pozemic byla do kupni ceny zapitana jistota ve vy$%.200.000 K.
V sowasné dob ma nesto na dtu sloZzenou jistotu ve vy&.900.000 K.

Zamer mésta o vyijéce a pronadjmu s budouci koupi byl &jeén na zaklad usneseni RM
¢. 2015-1158/20 ze dne 2.11.2015 po dobu 1 Hrzan€ru mesta nebyla dotena Zzadna
jind nabidka ani namitky.

Predchozi usneseni | RM 2015 - 1158/20, 2015 - 1274/ 2

Navrh na usneseni P¥orada vedeni dopatuje rad mésta ffijmout nize uvedené usneseni.
Rada ndsta Trutnova schvaluje

01.01

pronajemcasti p.p. 2085/3 (4020 M), ¢asti st.p. 4861/1 (5307)
asti p.p. 3173 (2230 tadasti p.p. 2087/2 (2970 v k..
Trutnov spolénosti Protivitr-invest s.r.o. k vysta¥lbytovych doni
sectyimi podlazimi s vyuzitym podkrovim a moZznosti vyuZasti
objekt na olganskou vybavenost dle architektonické studie, ktera
ma dopordujici stanovisko komise pro vystavbu a rozv@sta a za
nize uvedenych podminek:

- ndjemni vztah bude uzan na dobu éitou do 31.12.2024 za
najemné 20,74 &m3/rok 2016 s 20 % meziknim natistem oproti
najemnému zaipdchozi kalendai rok, p&inaje 01.01.2017 a
zarovei bude sloZena jistota 900.00Q/Kok na &et mesta Trutnova
k zajiseni plreni zavazk vyplyvajicich ze smlouvy,iptemz aroky
z jistoty gipadnou néstu.

Zajemce na vlastni naklady z pozaehddstrani naletové stromy a
kere, demontuje a zlikviduje zbytky nedokemych staveb, zvlast
Zelezobetonovych nosnych slaupV pripadt nedodrzeni terminu
Navrh na usneseni Rkblaudace stavby se prondjem prodlouzi vZzdy carakjemce
zaplati smluvni pokutu ve vysi 900.000 Ka kazdy, byi jen
zapaaty rok prodleni s terminem kolaudace bytovych dlom
Smluvni pokutu Ize uhradit z poskytnuté jistoty.

01.02

vypijcku ¢asti p. p. 2085/29 (160070 p. p. 2085/12 (138 ) sasti
st. p. 4861/1 (107 ) ¢asti p. p. 3173 (754 T &asti p.p. 2085/3
(398 nf) acasti p. p. 2087/2 (2007 k. U. Trutnov stavelin
investini spol€nosti Protivitr - invest s. r. 0., na dobitou do
31.12.2019 zadelem vystavby nové komunikace spojujici ul. Jana
Roh&e z Dubé a Chodska.

Komunikace bude realizovana v celém rozsahutjizystavie 1.
etapy dle dokumentace schvélen&tam Trutnov. Po kolaudaci
stavby bude stavba komunikace do 9a Hazuplats prevedena na
mésto Trutnov.

01.03

dalSi zngny smlouvy o najmu a dohodu o budouci kupni smiau
280001 ze dne 13.2.2012 v souladu feslfpZenou Zadosti
spole&nosti Protivitr-invest s.r.o., nakolik jen jsolkkempetenci rad




mesta.

Rada ndsta Trutnova dopotwije

02.01

zastupitelstvu sta schvalit prodefasti p.p. 2085/3 (40207
asti st.p. 4861/1 (5307 asti p.p. 3173 (2230 adasti p.p.
2087/2 (2970 ) v k.0. Trutnov spoknosti Protivitr-invest s.r.o.
k vystavig bytovych dond sectyimi podlazimi s vyuzitym
podkrovim a moznosti vyuzikésti objekd na oldanskou
vybavenost dle architektonické studie, ktera méodajici
stanovisko komise pro vystavbu a rozvajsta a za niZze uvedenyc
podminek:

auta na 1 bytovou jednotku, z nich minim&b0 % bude umisho
v objektech,

- pozemky budou prodany za nabidnutou kupni ce@,681K/m2 s
tim, Ze kupni cena buddsté&né kryta ze sloZzené jistotytipsplnéni
podminek smlouvy. Nadfu mesta musi vzdyistatcastka jistoty
minimalre ve vysi 1 mil. K,

- prodej pozemk bude realizovan vedch etapach (resp. nyni jiz ve
zbyvajicich dvou etapach), vzdy v navaznosti neettai povoleni:
1. etapa — pozemky jsou jiz ve vlastnictvi najeifgstavebni povolen
jiz vydano), kolaudace stavby bude do 31.12.;,

2. etapa - stavebni povoleni do 31.12.2019 koleidtavby bude
do 31.12.2022,

3. etapa - stavebni povoleni do 31.12.2024, koleeidtavby bude
do 31.12.2025,

dana geometrickym planem, ktery budecgsti kupni smlouvy,
- kupni smlouvy budou podepsany vzdy po vydanietiaiho
povoleni a na zakoupenych pozemcich buteeno pedkupni prava
pro mésto Trutnov za stejnych cenovych podminek,

- vSechny stuphprojektové dokumentace i v jejich rozpracovano
budou konzultovany s odborem rozvojésta i komisi pro vystavbu
a rozvoj nésta.
02.02.
zastupitelstvu rsta schvalit dalSi zémy smlouvy o ndjmu a dohog
o budouci kupni smlowv¢. 280 001 ze dne 13.2.2012seuladu
s predloZzenou Zadosti spoheosti Protivitr-invest s.r.o., nakolik je
jsou v kompetenci zastupitelstvasta

02.03 v navaznosti na Zadost sgalesti Protivitr-invest s.r.o.
souhlasit se snizenim smlwujednané jistoty za rok 2015 a na ra
nasledujici na 900.000&s tim, Ze Urok z prodleni vznikly do dne
projednani v zastupitelstvuigtane timto nedéén.

02.04

zastupitelstvu @sta v navaznosti na Zzadost sgolesti Protivitr-
invest s.r.o.:

1. souhlasit s promutim smluvni pokuty za nedodrzeni terin
kolaudace ve vySi 2.600.000 ¢Kza podminky, Ze bude
31.12.2017 dokarena vystavba infrastruktury fipezdové
komunikace, vigejné pristupnych parkovacich ploch a prvniind pro
I. etapu a za podminky, Ze Protivittiest s.r.o. uhradi vSech
dluzné zakonné uroky, jakoZ i smluvni pokutu za apéecen

=

- souwasti vystavby musi bytizeni 1.5 odstavného stani pro osobni

D

- presna vynira pozemk prodavanych k realizaci 2. - 3. etapy bude

sti
I

dy

Ky

dluzného ndjemného navzdory pisemné upomince, olajpozdji




do 30.6.2016,

2. nesouhlasit s prominutim zakonnych drakprodleni vzniklych

z prodleni s placenim najemného, ve vysi 7.289,d & Emluvni
pokuty za nezaplaceni dluzného ndjemného navzdseyrme
upomince ve vySi 20.000K

3. nesouhlasit s prominutim zakonnych Uroku z mnoidsplacenim
jistin ve vySi 420.710,82 K

Navrh na usneseni Z?VI

Zastupitelstvo mésta Trutnova schvaluje

01.01

prodej &asti p.p. 2085/3 (4020 f), &asti st.p. 4861/1 (530 A),
asti p.p. 3173 (2230 1) a &asti p.p. 2087/2 (2970 ) v k..
Trutnov spole¢nosti Protivitr-invest s.r.o. k vystavbé bytovych
domi seétyFmi podlazimi s vyuzitym podkrovim a moznosti
vyuZziti ¢4sti objektd na obfanskou vybavenost dle
architektonické studie, ktera ma doporlujici stanovisko komise
pro vystavbu a rozvoj mésta a za nize uvedenych podminek:

- souwdasti vystavby musi byt ¥izeni 1.5 odstavného stani pro
osobni auta na 1 bytovou jednotku, z nich minimalé& 50 % bude
umisténo v objektech,

- pozemky budou prodany za nabidnutou kupni cenu 8150
K¢&/mz2 s tim, Ze kupni cena budéasteainé kryta ze sloZzené jistoty
pii splnéni podminek smlouvy. Na @tu mésta musi vzdy nistat
¢astka jistoty minimalné ve vysi 1 mil. K&,

- do doby prodeje bude uzairena smlouva o najmu s dohodou o
budouci kupni smlouw ¢. 280 001, ve zéni jiz uzavireného
dodatku ¢. 1 a nového dodatkue. 2,

- prodej pozemki bude realizovan ve kech etapach (resp. nyni jiz
ve zbyvajicich dvou etapach), vzdy navaznosti na stavebni
povoleni:

etapa — pozemKky jsou jiz ve vlastnictvi najemdstavebni
povoleni jiz vydano), kolaudace stavby bude do 31212019,

2. etapa - stavebni povoleni do 31.12.2019 kolawgsstavby
bude do 31.12.2022,

3. etapa - stavebni povoleni do 31.12.2024, kolawdastavby
bude do 31.12.2025,

- presna vynéra pozemki prodavanych k realizaci 2. - 3. etapy
bude dana geometrickym planem, ktery bude saiasti kupni
smiouvy,

- kupni smlouvy budou podepséany vzdy po vydani stabniho
povoleni a na zakoupenych pozemcich budéizeno gredkupni
pravo pro mésto Trutnov za stejnych cenovych podminek,

- vSechny stupri projektové dokumentace i v jejich
rozpracovanosti budou konzultovany s odborem rozva mésta i
komisi pro vystavbu a rozvoj nésta.

01.02

dalSi zmény smlouvy o najmu a dohody o budouci kupni smlouy
¢. 280 001 ze dne 13.2.2012 v souladuie@loZzenou zadosti
spole&nosti Protivitr-invest s.r.o., nakolik jen jsou v kompetenci
zastupitelstva nésta.

01.03

shizeni jistoty za rok 2015 a na roky nasledujician900.000 K
spole&nosti Protivitr-invest s.r.o. s tim, Ze Urok z prodeni vznikly

do dne projednani v zastupitelstvu éstane timto nedoten.




Zastupitelstvo mésta Trutnova souhlasi

0201

s prominutim smluvni pokuty viéi spolefnosti Protivitr- invest
s.r.o. za nedodrZeni termini kolaudace ve vySi 2.600.000 Kza
podminky, Ze bude @& 31.12.2017 doko&ena vystavbg
infrastruktury p Fijezdové komunikace, véejné pristupnych
parkovacich ploch a prvni dim pro I. etapu a za podminky, Z¢
Protivitr- invest s.r.o. uhradi vSechny dluzné zakonné urok
jakoz i smluvni pokutu za nezaplaceni dluzého n&jemnéhg
navzdory pisemné upomince, oboje nejpoZd do 30.6.2016.

Zastupitelstvo mésta Trutnova nesouhlasi

03.01

s prominutim zakonnych uroka z prodleni vzniklych z prodleni s
placenim najemného, ve vysi 7.289,11&&a smluvni pokuty za
nezaplaceni dluzného najemného navzdory pisemné upince
ve vysSi 20.000 K spol&nosti Protivitr invest s.r.o. ,

03.02

s prominutim zakonnych Uroku z prodleni s placeninjistin ve
vySi 420.710,82 K spol&nosti Protivitr - invest s.r.o.




