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1) Pozemky — doporuceni pro ZM

1. Zédost spole¢nosti Protivitr-invest s.r.o. ze dne 04.11.2019 doru¢ené na OMM dne 04.12.2019.
2. Zadost spolecnosti Protivitr-invest s.r.0. ze dne 06.12.2019.
3. Zaveér ze spolecnych jednani ze dnli 29.01.2020, 03.02.2020, 13.02.2020

Pozemky dle smlouvy: pronajem + vypujcka
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1. Zadost:

Protivitr-lnvest

Stavebné investiéni spoleénost
Protivitr-invest s.r.0

Parkany 170, Nachod,

547 01, Czech Republic

Tel fax: +420 491 421 526
www.protivitr-invest.cz
info@protivitr-invest.cz

Méstsky ufad Trutnov
Mgr. Hendrych
Slovanské ndm. 165
Trutnov

541 16

Niachod 04.11.2019 Vyfizuje: Tautz Petr Znatka :

Zadost o zm&nu — terminté a ustanoveni smlouvy & 280 001.

Obracime se na Vas se zidost{ ohledng zm&ny termin dokondeni vystavby jednotlivych etap,
kde na zikladé smlouvy o najmu a dohody o budouci kupni smiouvé & 280 001, ze dne:
13.2.2012. ' Dle uvedené smlouvy a pozddjsich dodatkii, byl termin kolaudace I. Etapy
bytovych domf - projektu Kasarna Trutnov, posunutna konec roku 2019, tedy do: 31.12.
2019. Vzhledem ke skutetnosti, Ze nas generalni dodavatel stavby, firma Stavir s.r.0., je jiz
fakticky v insolvenci, byli jsme nuceni bytovy dim ,,B”, dokon€it pomoci mensich firem a
drobnych femeslnik?.

Krachem generalniho dodavatele stavby, jsme jako developer nabrali zpoZzdéni ve vystavbé a
proto jefts nebyla zah4jena vystavba bytového domu ,,Ala2”, ktery rovnéz spadadd do prvni
etapy vystavby. s

Prosime tedy timto o odlozeni podminky kolaudace vy¥e uvedenych staveb LA-1a27, které
spadaji do prvni etapy a s tim spojenych smluvich pokut, na novy termin a to na konec roku
2021, Zahajeni vystavby se pfedpoklada v bieznu 2020.

Déle se na vés obracime se #adost{ o provedeni aktualizace — zmén ve vySe uvedené smlouvé,
zejména Gpravu termini vydani stavebniho povoleni a kolaudace staveb, potaZmo zahdjen{ a
ukondenf vystavby jednotlivych etap vystavby, stanovenych uvedenou smlouvou, dle €1, 11
bod 1.3a1.4.
Jedni se tedy o zménu v bod& 1.3. Stavebni povoleni pro stavby bytovych domt, umisténych
na nemovitostech uvedenych v ¢lanku L.

- Pod pismenem a) a b) ~ bylo vydéno pfed podpisem této smlouvy (etapa &. 1),

- Pod pismenem c) aZ e) — bude vydéno nejpozdgji do 31.12. 2020 (etapa &. II),

- Pod pismenem f) az h) — bude vydéno nejpozdéji do 31.12. 2023 (etapa T1I).

7mému v bodé 1.4. kolaudace staveb bytovych domi, umist®nych na nemovitostech
uvedenych v &lanku L



- ctapa &. I bude provedena nejpozd&ji do 31.12. 2021, z toho kolaudace prvniho bytového
domu ,,B”, komunikaci a ifrastruktury - byla jiZ doloZena.

- etapa &. II. Bude provedena nejpozdgji do 31.12. 2023, postupné& dle vystavby jednotlivych
bytovych domn.

- etapa &. III. Bude provedena nejpozdgji do 31.12. 2026. Vie je odvislé od poptavky po
bytech s ohledem na vyvoj trhu s byty. Dané terminy jsou stanoveny cilené s rezervou, ale v
pfipadé piiznivého a rychlého prodeje nami zhotovenych byt predpokliddame, Ze uvedend
body budou splnény s piedstihem.

Na zaveér uvadime, Ze piisun zdroji na vystavbu probiha z vlastnich zdrojti investora a take z
vynosli jiZ probihajiciho prodeje byta, pravé z bytového domu, A”. Samozieim& Ze jiz
jedndme s tuzemskymi finanénimi tistavy, zejména s Ceskou spofitelnou a.s, kterd md zdjem
déle finacovat ndslednou vystavbu.

Za zphsobené nepiijemnosti se pfedem omlouvame

a za kladné vyfizeni pfedem d&kujeme.

S pozdravem
Anton Boekhout - jednatel

Protiviir - invest s.r.0.
ZiZkov, Kubelikova 1224/42

130 00 Praha 3
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2. zadost

Protivitr-Invest

Stavebné investiéni spoleénost
Protivitr-invest s.r.o

Parkany 170, Nachod,

547 01, Czech Republic

Tel /fax: +420 491 421 526
www.protivitr-invest.cz
info@protivitr-invest.cz

Mestsky afad Trutnov
Ing. Sormovi
Slovanské nam. 165
Trutnov

541 16

Nachod 05.12.2019 Vyfizuje: Tautz Petr Znadka :

Zadost o prominuti smluvni pokuty, dle ustanoveni smlouvy & 280 001.

Obracime se na Vas se Zadosti ohledn® prominuti zbytku smluvni pokuty, za nedodr¥eni
terminu kolaudace. Na zdklad€ smlouvy o nidjmu a dohody o budouci kupni smlouvg &.
280 001, ze dne: 13.2.2012 a pozdgjsich dodatkil, byl termin kolaudace I. etapy — konkrétn&
bytového domu ,,B” - projektu Kasarna Trutnov, posunut na: 30. 8. 2018. Tento termin
kolaudace take nebyl splnén. K tomuto zpoZdéni doslo tim, Ze nad generalni dodavatel
stavby, firma Stavir s.r.0., spadla jiZ fakticky do insolvence a tak jsme byli nuceni bytovy
dam ,,B”, dokon¢it pomoci mensich firem a drobnych femeslnikd. Krachem generalniho
dodavatele stavby, jsme jako developer nabrali zpoZdéni ve vystavbé a kolaudace bytového
domu ,,B”, byla uskute¢né&na, a¥ 11.10.2019.
Prosime - Zaddme tedy timto o prominuti zbyvajici Sasti smluvnf pokuty ve vy&i: 900 000,-
K&, z&a‘Zﬂpoéat)’répok 019. ﬂt’z/ﬁzgl«éu;a?; 2 n—e;“u; 444/4 f/i\/ 2 Lo, —
& - < = ~
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Za zpiisobené nepfijemnosti se piedem omlouvame
a za kladné vyfizeni pfedem dékujeme.

S pozdravem
Anton Boekhout - jednatel
Protivitr - invest s.r.o.
ZiZkov, Kubelikova 1224/42
130 00 Praha 3
IC 274 77 096 =




Oddéleni pozemku:

Rekapitulace:

- Spolecnost Protivitr -invest s.r.o. ma s méstem uzavienou Ndjemni smlouvu se smlouvou o
vypujcce a dohodou o budouci koupi a smlouvou o spoluti¢asti Zadatele na vybudovani novée
nebo na Upravach stavajici vefejné infrastruktury €. 280 001 ze dne 29.04.2008, ktera byla
nahrazena smlouvou ze dne 13.02.2012 ve znéni dodatku &. 1. ze dne 25.6.2012, dodatku
€. 2ze dne 18.01.2016 a dodatku €. 3 ze dne 26.06.2018 na dobu urcitou do 31.12.2024.

- Dle dodatku €. 2 smlouvy méla byt kolaudace prvniho bytového domu nejpozdéji do
31.12.2017.

- Usnesenim ZM €. 2017-203/5 byla projednana zadost o prominuti pendle. Zastupitelstvo
meésta souhlasilo s prominutim ¢asti smluvnich pokut ve vysi 2.340.000,00 K& za podminky,
Ze bude do 31.08.2018 dokon&ena vystavba infrastruktury pfijezdové komunikace, vefejné
pristupnych parkovacich mist a kolaudace prvniho bytového domu.

- Dohoda o uznani dluhu (ve vyS$i 2.600.000,00 K¢) byla spole¢nosti podepsana dne
20.12.2017.

- Usnesenim RM €. 2018-39/2 rada mésta souhlasila:

01.02
se zménou terminu dokonceni terénnich Uprav (¢l. Il, bod 2. smlouvy ¢. 280 001) na
pronajatych nemovitostech spocivajicich v zarovnani terénu a zatravnéni a to v mistech, na
kterych v tomto terminu nebude provedena vystavba bytovych domu a komunikaci a to do
31.12.2025,

01.03
se zménou terminu kolaudace nové verejné infrastruktury celé pfijezdové komunikace a
vefejné pristupnych parkovacich ploch (€. 1, bod 3. smlouvy €. 280001) a to do

31.08.2018. Ostatni ujednani najemni smlouvy €. 280 001 zUstavaji nezménéna.

a doporucila

02.01
zastupitelstvu mésta souhlasit s prominutim ¢asti smluvni pokuty ve vysi 2.340.000,00 K&
spole€nosti Protivitr-invest s.r.o. Prominuti smluvni pokuty ve vysi 2.340.000,00 K¢& bude
prominuto za podminky, Zze bude do 31.08.2018 dokoncena vystavba infrastruktury
prijezdové komunikace, verejné pristupnych parkovacich mist pro 1. etapu a kolaudace
prvniho bytového domu.

- K31.12.2019 byla ukon€ena vypujcka pozemku na vystavbu pfistupové komunikace.

- Dale bylo pfijato usneseni RM €. 2018-405/9 :
Najemni smlouva (zména terminu kolaudace) rada mésta

schvaluje

*01.01*
zménu terminu kolaudace stavby prvniho bytového domu postaveného v 1. etapé dle bodu
1.4. ¢l Il. najemni smlouvy €. 280 001 uzaviené se spoleCnosti Protivitr—invest s.r.o., z
31.12.2017 na 30.08.2018.

Vzhledem k tomu, Ze termin kolaudace prvniho bytového domu nebyl k 30.08.2018 dodrzen,
byla ndjemcem uhrazena smluvni pokuta ve vySi 2.600.000,00 K&. Pokuta byla uhrazena ze
sloZzené jistoty v Fijnu 2018.

Zastupitelstvu mésta je predkladan také materidl tykajici se darovani vybudované verejné
infrastruktury od spole¢nosti Protivitr — invest s.r.o. méstu dle platné najemni smlouvy ¢. 280
001.



- Po zapisu GP se zamérenim komunikace Chodska doslo k pfecislovani nékterych
pronajatych pozemku a k upfesnéni vymer.

3. Zavér ze spoleénych jednani, ktery je predmétem navrhovaného usneseni

Na spole¢nych jednani spole¢nost Protivitr — invest s.r.o. uvedla prekazky nedodrzeni
termin(, a to ekonomickou krizi a nevhodny vybér generalniho dodavatele stavby-
spole¢nosti Stavir s.r.o., na kterou je v sou¢asné dobé prohlasen konkurs (sp.zn. KSHK 41
INS 22552/2019).

S ohledem na tyto prekazky, které nastaly nezavisle na vuli spole¢nosti Protivitr- invest s.r.o.
a s ohledem na skute¢nosti déle uvedené, byla navrzena dohoda ohledné& ukon&eni najmu
lll. etapy s tim, Ze spole€nost Protivitr — invest s.r.o. ma zajem na dokonceni I. a Il. etapy a
navrhuje nasledovné prodlouzeni terminu:

- stavebni povoleni pro Il. etapu bude vydano nejpozdéji do 31.12.2020

- kolaudace staveb bytovych domu pro |. etapu bude provedena nejpozdéji do
31.01.2022

- kolaudace staveb bytovych domd pro Il. etapu bude provedena nejpozdéji do
31.12.2023

K datu 08.01.2020 jsou zkolaudovany komunikace (kolaudace 03.10.2019), inzenyrské
sité, 12 bytad a spolecné prostory (11.10.2019) domu pod pismenem B. DalsSi byty
budou zkolaudovany béhem zimy 2020.

Spole¢nost kolauduje byty v bytovém domé postupné, az dle pfani konkrétniho zajemce o
byt, ktery si urCi finalni podobu bytu (obklady, podlahy). Na zakladé této skutecnosti
spole¢nost Protivitr- invest s.r.o. neplini terminy kolaudaci dle smlouvy a proto je navrZzena
zména pojmu kolaudace bytového domu, kterou by se rozuméla kolaudace spole¢nych
prostor a min. 1/3 bytu dle stavebniho povoleni v bytovém domé.

Podle smlouvy je spolecnost Protivitr — invest s.r.o. povinna platit za kazdé nedodrzeni
terminu smluvni pokutu ve vysi 900.000,- K& za kazdy zapocaty rok prodleni (€l. Il, odst. 7
smlouvy).

Nebyl tedy dodrzen termin kolaudace pfijezdové komunikace do 31.08.2018, ve skute¢nosti
kolaudace probéhla 03.10.2019. Tim vznikl méstu narok na smluvni pokutu ve vysi
1.800.000,00 K&, za obdobi od 01.09.2018 do 31.08.2019 a od 01.09.2019 do 03.10.2019.

Déle nebyla k dneSnimu dni také spIinéna podminka kolaudace etapy €. I, prvniho bytového
domu do 30.8.2018. Opét vznikl narok na smluvni pokutu za rok 2018 a rok 2019 (za obdobi
od 01.09.2018 do 31.08.2019 a od 01.09.2019 do posud) v celkové vysi 1.800.000,00 K¢
(cely dim neni do dnesniho dne zkolaudovan).

Celkova vyse smluvni pokuty je 3.600.000,00 K¢. (1.800.000,00 K& + 1.800.000,00 K&)

K Zadosti o prominuti smluvni pokuty sdélujeme, Ze nezname jediny ddvod pro prominuti
smluvni pokuty, aniz bychom porusili povinnosti fadného hospodare.

Vzhledem k pfisnému ustanoveni smluvni pokuty je navrzena zména zplsobu stanoveni
smluvni pokuty, kdy celkova &astka 900.000,00 K& za rok zlstane stejna, avSak bude
Gctovana za kazdy zapocCaty mésic prodleni ve vysi 75.000,00 K& mési¢né. V pfFipadé, kdy
by bylo prodleni krat§i nez 3 mésice, nebude smluvni pokuta u¢tovana.



Vzhledem ktomu, Ze developer ma projektovou dokumentaci na |. etapu a projektova
dokumentace na Il. etapu bude od této etapy zavisla, bylo by z urbanistického hlediska
vhodné, aby pokracoval developer ve vystavbé a méstu by nezlstala rozestavéna stavba.

Najemné je podle smlouvy kazdoro¢né navySovano o 20 % oproti pfedchozimu roku.
S ohledem na toto ustanoveni plati spole¢nost Protivitr- invest s.r.o. vroce 2020 jiz
¢tyfnasobné vyssi najem oproti pavodnimu najmu.

Najemné za roky 2016 - 2019 bylo placeno se zpozdénim, proto méstu vznikl narok na
zakonné aroky z prodleni u ndjemného v celkové vysi 4.163,22 K¢ a dale narok na zakonné
uroky z prodleni ze sloZzené jistoty ve vySi 8.069,33 KE.
Mésto Trutnov ma pfislibeno uznani dluhu od dluznika.

Aktualni mapa
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Predchozi usneseni

RM 2011-1118/24, RM 2011-1233/26
RM 2015 - 1158/20, RM 2015 - 1274/ 22, ZM 2015-227/5, RM 2017-203/5
RM 2018-39/2, RM 2019-1335/25, RM 2020-160/4

Navrh na usneseni PV

Porada vedeni

doporuduje

01.01

radé mésta pfijmout nize uvedené usneseni

Navrh na usneseni RM

Rada mésta Trutnova

doporucuje

01.01

zastupitelstvu mésta neschvalit prominuti smluvni pokuty ve vysi 3.600.000,00
K& spolecnosti Protivitr-invest s.r.o. za nedokonceni vystavby infrastruktury
pfijezdové komunikace, verejné pfistupnych parkovacich mist pro 1. etapu do
31.08.2018 a kolaudace prvniho bytového domu vterminu do 30.08.2018.
Smluvni pokuta ve vysi 3.600.000,00 K& bude uhrazena ze slozené jistoty.
01.02

zastupitelstvu mésta schvalit zménu smlouvy €. 280 001 v nize uvedeném
rozsahu:

- pfedmét najmu bude zUzen pouze na pozemky Il. etapy, najem pozemku
patficich do lll. etapy bude ukoncen- pozemky p.p. 2087/2 (nové pod p.p.
2087/7), ¢ast pozemku p.p. 3173, vde v k. 0. Trutnov,

- stavebni povoleni pro Il. etapu bude vydano nejpozdéji do 31.12.2020,

- kolaudace staveb bytovych doma pro I. etapu bude provedena nejpozdéji do
31.01.2022 (pozemky jsou jiz ve vlastnictvi najemce, stavebni povoleni bylo jiz
vydano),

- kolaudace staveb bytovych domu pro Il. etapu bude provedena nejpozdéji do
31.12.2023,
- kolaudaci se rozumi kolaudace spole¢nych prostor a min. 1/3 bytl dle
stavebniho povoleni v bytovém domé,
- smluvni pokuta ve vysi 900.000,00 K& ro¢né bude Uctovana za kazdy zapocaty
meésic prodleni ve vysi 75.000,00 K& mésicéné. V pfipadé, kdy by bylo prodleni
krat§i nez 3 mésice, nebude smluvni pokuta G¢tovana.

Navrh na usneseni ZM

Zastupitelstvo mésta Trutnova

neschvaluje

01.01

prominuti smluvni pokuty ve vysi 3.600.000,00 Ké spole¢nosti Protivitr-
invest s.r.o. za nedokonéeni vystavby infrastruktury prijezdové
komunikace, verejné pristupnych parkovacich mist pro 1. etapu do
31.08.2018 a kolaudace prvniho bytového domu v terminu do 30.08.2018.
Smluvni pokuta ve vysi 3.600.000,00 K¢ bude uhrazena ze slozené jistoty
schvaluje

02.01

zménu smlouvy €. 280 001 v nize uvedeném rozsahu:

- predmét najmu bude zUzen pouze na pozemKky Il. etapy, najem pozemki
patricich do lll. etapy bude ukonéen - pozemky p.p. 2087/2 (nové pod p.p.
2087/7), ¢ast pozemku p.p. 3173, vSe v k. u. Trutnov,

- stavebni povoleni pro Il. etapu bude vydano nejpozdéji do 31.12.2020,

- kolaudace staveb bytovych domui pro . etapu bude provedena nejpozdéji
do 31.01.2022 (pozemky jsou jiz ve vlastnictvi najemce, stavebni povoleni
bylo jiz vydano),

- kolaudace staveb bytovych domu pro Il. etapu bude provedena nejpozdéji
do 31.12.2023,
- kolaudaci se rozumi kolaudace spoleénych prostor a min. 1/3 byt dle
stavebniho povoleni v bytovém domé,

- smluvni pokuta ve vysi 900.000,00 K& rocné bude uctovana za kazdy
zapocaty mésic prodleni ve vysi 75.000,00K¢ mésicné. V pripadé, kdy by

bylo prodleni krat$i nez 3 mésice, nebude smluvni pokuta Uctovana.




