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MESTO TRUTNOV — MESTSKY URAD

NAVRH NA USNESENI

Datum projednani v PV

Datum projednani v RM

Datum projednani v ZM

12.06.2017 Odb Zpracoval |Blanka Kostalova
or
19.06.2017 majetku mésta
26.06.2017 Predklada |Mgr. Tomas Hendrych

Nazev materialu

Zamér smény ke zvefejnéni — nemovité a movité véci v areadlu PKS
Bojisté Trutnov za €.p. 6 (objekt restaurace) s pfisluSenstvim Lhota u
Trutnova.

Vyjadieni komise

Predchozi usneseni

RM 2012-1008/20, 2017-600/12
ZM 2012-215/5

Navrh na usneseni PV

Porada vedeni

doporuduje

01.01

radé mésta pfijmout niZe uvedené usneseni.

Navrh na usneseni RM

Rada mésta Trutnova
doporuduje
01.01
zastupitelstvu mésta schvalit zamér mésta ke zvefejnéni - sménit nemovité
a movité véci v arealu PKS Bojisté¢ Truthov — pozemek st.p. 4811 o
vymére 411 m® - zastavéna plocha a néadvofi, jehoZ soucasti je
rozestavénda stavba bez zpUsobu vyuziti, pozemek st.p. 4810 o vymére 33
m? — zastavéna plocha a nadvofi, jehoZ souéasti je stavba bez &.p./¢.e.
stavba technického vybaveni, dfevéné zastieSeni objektu Saten se
stdnkem na pozemku st.p. 2509, €ast oploceni arealu v délce 450 m na
pozemcich p.p. 1793/1, p.p. 1799/1, p.p. 1799/2 a p.p. 2497 a konstrukce
pro umisténi reklamy na stavbé& technického vybaveni na pozemku st.p.
4810, v k.u. Trutnov, v obci Trutnov, v ¢asti obce Horni Pfedmésti, vSe ve
vlastnictvi

za nemovité véci — pozemek oznaceny jako st.p. 11 o vyméie 594
m~, jehoZz soucasti je ve smyslu ust. § 506 OZ stavba &.p. 6 (objekt
restaurace), pozemek oznafeny jako p.p. 29 o vymére 314 m® a &ast
pozemku p.p. 31/1 o vyméfe cca 124 m?, v3e k.U. Lhota u Trutnova, v &asti
obce Lhota a obci Trutnov, které jsou ve vlastnictvi mésta Trutnova,
s doplatkem za rozdilnou cenu nemovitych a movitych véci ze stran

ve vy3i 200.000,00 KE s tim, ze

byla poskytnuta vefejna podpora ,de minimis* ve vysi 70.176,00 K&.
Dan z nabyti nemovitych v&ci si hradi smluvni strany kazd4 samostatné.

by

Navrh na usneseni ZM

Zastupitelstvo mésta Trutnova
schvaluje
01.01
zamér mésta ke zvefejnéni - sménit nemovité a movité véci v arealu
PKS Bojisté Trutnov - pozemek st.p. 4811 o vymére 411 m? -
zastavéna plocha a nadvofi, jehoZ soucéasti je rozestavéna stavba bez
zplUsobu vyuziti, pozemek st.p. 4810 o vymére 33 m? — zastavéna
plocha a nadvofi, jehoz souéasti je stavba bez &.p./€.e. stavba
technického vybaveni, difevéné zastfeSeni objektu Saten se stankem
na pozemku st.p. 2509, c¢ast oploceni arealu v délce 450 m na
pozemcich p.p. 1793/1, p.p. 1799/1, p.p. 1799/2 a p.p. 2497 a
konstrukce pro umisténi reklamy na stavbé technického vybaveni na
pozemku st.p. 4810, v k.0. Trutnov, v obci Trutnov, v ¢asti obce Horni
Pfedmésti, vSe ve vlastnictvi

za nemovité véci — pozemek oznaceny
jako st.p. 11 o vyméie 594 m*, jehoz soudasti je ve smyslu ust. § 506
OZ stavba €.p. 6 (objekt restaurace), pozemek oznaéeny jako p.p. 29 o
vymérie 314 m? a &ast pozemku p.p. 31/1 o vymére cca 124 m?, vée k.0.
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Lhota u Trutnova, v €asti obce Lhota a obci Trutnov, které jsou ve
vlastnictvi mésta Trutnova, s doplatkem za rozdilnou cenu
nemovitych a movitych véci ze stran ve vysSi
200.000,00 K& s tim, ze by byla poskytnuta
vefejna podpora ,,de minimis“ ve vysi 70.176,00 K&.

Dain z nabyti nemovitych véci si hradi smluvni strany kazda
samostatné.

Dlvodova zprava:
Viz nize.

Prilohy: -

Vydaje jsou kryty schvalenym rozpoctem -

Kontrola materialu pravnikem pfed PV Mgr. Ratajik

Datum: 20.06.2017 Podpis vedouciho odboru: Ing. Radek Hojny

Dlvodova zprava:

Obvykla cena nemovitych véci v arealu PKS Bojisté Trutnov, tj. pozemek st.p. 4811 o vymére 411 m?
- zastavéna plocha a nadvori, jehoZ soutasti je rozestavéna stavba bez zpUsobu vyuziti v k.U.
Trutnov, v obci Trutnov, v €asti obce Horni Pfedmésti, pozemek st.p. 4810 o vyméie 33 m® —
zastavéna plocha a nadvofri, jehoz sou€asti je stavba bez &.p./€.e. stavba technického vybaveni v k.G.
Trutnov, v €asti obce Horni Pfedmésti, a dfevéné zastieSeni objektu Saten se stdnkem na pozemku
st.p. 2509 k.u. Trutnov, k datu ocenéni €ini dle znaleckého posudku €. 5707-19/17 ze dne 10.02.2017,
vypracovaného soudnim znalcem Ing. MiloSem Holmanem, ¢astku 990.000,00 K&. ;
Ocelova konstrukce pro umisténi reklamy postavena na stfeSe objektu technického vybaveni (COV)
na pozemku st.p. 4810 k.U. Trutnov, ocenéna soudnim znalcem Ing. MiloSem Holmanem, Dodatkem
znaleckého posudku €. 5707-19/17 ze dne 06.04.2017, na &astku 25.000,00 KE&. Pro billboard na této
konstrukci nebylo pfedloZeno povoleni k umisténi v ochranném pasmu silnice. S ohledem na tuto
skute€nost neni moZné pro jeho ocenéni pouzit vynosovou metodu, jeZ zohledfuje pfijmy z umisténi
reklamy.

Cast oploceni arealu z draténého pletiva v délce 450 m na ocelovych sloupcich bez podezdivky,
vySka 1,80 m, na pozemcich p.p. 1793/1, p.p. 1799/1, p.p. 1799/2 a p.p. 2497 k.u. Trutnov, ocenéno
soudnim znalcem Ing. MiloSem Holmanem, Dodatkem znaleckého posudku &. 5707-19/17 ze dne
06.04.2017, na ¢astku 45.000,00 K&. (Dle Najemni smlouvy ze dne 04.12.2009, &lanek IV. Prava a
povinnosti najemce, odstavec 7. Najemce /kterym byl h po dobu né&kolika rokd/ je
oprdvnén a povinen zabezpelit ochranu pfedmétu pronajmu proti jeho posSkozeni a zneuZiti
nejuéinné&jsi formou, véetné zajisténi plotd apod.).

Obvykla cena nemovitych véci — pozemku ozna&eného jako st.p. 11 o vymére 594 m?, jehoZ soudasti
je ve smyslu ust. § 506 OZ stavba €.p. 6, t.j. objektu restaurace ve Lhot&, a pozemku ozna&eného jako
p.p- 29 o vymére 314 m?, v8e k.U. Lhota u Trutnova, v &asti obce Lhota a obci Trutnov, k datu ocenéni
¢ini dle znaleckého posudku &. 1192/26/2014 ze dne 18.08.2014, vypracovaného soudnim znalcem
Ing. TomaSem Vobornikem, ¢astku 1.290.000,00 K¢.

Obvykla cena €asti pozemku oznadeného jako p.p. 31/1 o vyméfe cca 124 m?, vSe k.u. Lhota u
Trutnova, v &asti obce Lhota a obci Trutnov, k datu ocenéni &ini dle znaleckého posudku €.
1192/26/2014 ze dne 18.08.2014, vypracovaného soudnim znalcem Ing. TomaSem Vobornikem,
324,00 K&/m?, tj. tastku cca 40.176,00 Ké.

Pfesna vyméra tohoto pozemku bude uréena a vyméfena geometrickym planem.

Rozdil v porovnani cen dle znaleckych posudku ¢ini 270.176,00 K¢.




Areal PKS Bojisté Trutnov mél v pronajmu na zakladé najemni smiouvy | GG
_ Dne 31.12.2016 mu tento najem skondil.

Z diivodu vyporadani vztahd, které vznikly dlouhodobym uzivanim tohoto arealu [
_va z dGivodu zajmu na sjednoceni vlastnictvi vSech pozemkd v aredlu PKS Bojisté Trutnov

do vlastnictvi mésta Trutnova, dochazi k jednani s

Dne 17.03.2017 bila Odboru majetku mésta doruéena zadost || EGNGNGNGNNEEEEEEEEEEEEEE

0 sménu s doplatkem, a to:

sménu nemovitych vé&ci v arealu PKS Bojisté Trutnov - pozemku st.p. 4811 o vyméie 411 m’ -
zastavéna plocha a nadvori, jehoZ soucdasti je rozestavéna stavba bez zpUsobu vyuziti, pozemku st.p.
4810 o vymére 33 m? — zastavéna plocha a nadvofi, jehoZ soufasti je stavba bez &.p./€.e. stavba
technického vybaveni, difevéného zastfeSeni objektu Saten se stankem na pozemku st.p. 2509 k.u.
Trutnov (v rozsahu znaleckého posudku &. 5707-19/17 soudniho znalce Ing. M. Holmana), ¢asti
oploceni arealu z draténého pletiva na ocelovych sloupcich v délce 450 m na pozemcich p.p. 1793/1,
p.p- 1799/1, p.p. 1799/2 a p.p. 2497 a ocelové konstrukce pro umisténi reklamy na objektu COV na
pozemku st.p. 4810 (v rozsahu Dodatku znaleckého posudku &. 5707-19/17 soudniho znalce Ing. M.
Holmana), vée v k.u. Trutnov, v obci Trutnov, v &asti obce Horni Pfedmésti, vée ve ﬁ
, dle ocenéni soudniho znalce
v hodnoté 990.000,00 K& + 25.000,00 K& (konstrukce pro umisténi reklamy) + 45.000,00 K& (Cast
oploceni areélu na pozemcich p.p. 1793/1, p.p. 1799/1, p.p. 1799/2 a p.p. 2497 k.U. Trutnov),

za nemovité v&ci — pozemek oznaleny jako st.p. 11 o vymé&fe 594 m*, jehoz soulasti je ve smyslu
ust. § 506 OZ stavba &.p. 6 (objekt restaurace), pozemek oznadeny jako p.p. 29 o vyméie 314 m? (v
rozsahu znaleckého posudku €. 1192/26/2014 soudniho znalce Ing. T. Vobornika) a ¢ast pozemku
p-p- 31/1 o vyméfe cca 124 m?, vSe k.u. Lhota u Trutnova, v &asti obce Lhota a obci Trutnov, které
jsou ve vlastnictvi mésta Trutnov, dle ocenéni soudniho znalce v hodnoté 1.290.000,00 K& +
40.176,00 K¢ (€ast pozemku p.p. 31/1 k.U. Lhota u Trutnova),

s doplatkem za rozdilnou cenu nemovitych véci ze strany || EEGzNGz<GH - 5

200.000,00 K¢.

Nabizené nemovité véci v arealu PKS Bojists, které jsou ve viastnictvi || | | | . isou ve velmi
Spatném technickém stavu a dlouhodobé neuzivané.

Soudni znalec Ing. Holman, ktery nabizené nemovité véci ocefioval, upozornil na to, Ze ocefovani
nemovitych véci — nedostavény kulturni sal, nefunk&ni COV a nastavba na cizim objektu, jsou zcela
specifické objekty, jeZ jsou na realitnim trhu realizovany zcela vyjime€né, a Ze:

1. Hlavni objekt nebyl nikdy dokon€en ani uZivan. Pro jeho pfipadné uZivani je nutné uvaZovat
s celkovou rekonstrukci, obsahujici sanaci prvk( dlouhodobé Zivotnosti a nahradu vSech prvki
kratkodobé Zivotnosti. Ekonomika takové rekonstrukce je diskutabilni. Ocefiovany objekt byl budovan
jako kulturni zafizeni obsahujici séal s pfislusenstvim. Jedna se o specifickou stavbu, jiZ Ize obtizné
vyuzivat k jinym Gcellm, nez je kulturni zafizeni. K datu ocenéni nelze objekt uzivat z dlvodu
nedokonéenosti. Pro dokonéeni objektu k plvodnimu uGéelu pro dal$i vyuziti, je nutno poditat
s naklady cca 10.000.000,00 K¢ a s dalSimi naklady v hodnoté milionll je nutné uvazovat na vybaveni
technologie pro provoz kulturniho zafizeni. S vyuzitim budovy pro jiny ucel, nez je plvodni kulturni
zafizeni, Ize pfedpokladat, ?e néklady by byly srovnatelné s naklady na novou stavbu. V pfipadé
demolice objektu, by naklady na demolici a uloZeni suté zifejmé& piresahly cenu pozemku a cena by
byla nulova.

2. Stavba bez &.p./€.e., technické vybaveni, umisténa na st.p. 4810 k.U. Trutnov, neni Ffadné
zapsana na LV. V objektu je nefunkéni rozvod elektroinstalace. Technologie €istirny odpadnich vod je
doZita. Objekt byl budovan jako Cistirna odpadnich vod pro objekt kulturniho salu a dalSi objekty a
okoli. JelikoZ je lokalita k dneSnimu dni napojena na centralni &istirnu odpadnich vod, je objekt
k plivodnimu uéelu nevyuZitelny.

3. Stavba stédnku a pfistfedku tvofi nastavbu na objektu Saten, umist&éném na st.p. 2509 k.u.
Trutnov. St.p. 2509, jejiZz soulasti je stavba Saten, je ve vlastnictvi mésta Trutnov. Vlastnikem
nastavby nebylo pifedloZzeno povoleni a kolaudace nastavby, ani smluvni zajisténi stavby na cizim
pozemku. Vlastnictvi tak mlze byt ohroZeno. Jedna se o stavbu pro prodej ob&erstveni. Vyuziti je
sporadické v dob& konani hudebnich produkci v kulturnim arealu Bojisté. S jinym vyuZitim nelze
uvaZovat.

4. Cast oploceni z draténého pletiva v délce 450 m na ocelovych sloupcich bez podezdivky, vyska
1,80 m vybudovana na pozemcich p.p. 1793/1, p.p. 1799/1, p.p. 1799/2 a p.p. 2497 k.U. Trutnov neni
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celistva, neni oplocen cely areal, plot tak neplni svou zakladni funkci, a to ochranu arealu proti
neopravnénému vstupu.

5. Ocelova konstrukce pro umisténi reklamy, postavena na stfeSe objektu technického vybaveni
(COV), na pozemku st.p. 4810 k.u. Trutnov, je funkéni a v dobrém technickém stavu. Pro umisténi
billboardu ale nebylo pfedloZeno povoleni k umisténi v ochranném pasmu silnice, s ohledem na tuto
skute€nost neni moZné pro ocenéni pouZit vynosovou metodu, jeZ zohledfiuje pfijmy z umisténi
reklamy.

Dle odborného posouzeni technického stavu nemovité véci — hlavniho objektu - stavby bez &.p./¢.e.,
technické vybaveni, umisténé na st.p. 4810 k.U. Trutnov, (ktera neni fadné zapséna na LV), soudniho
znalce Ing. Tomase Vobornika, se nejedna o havarijni stav tohoto objektu.

Nutno provést opravu bleskosvodu a revizi plynového zafizeni v odhadované vysi do 30.000,00 K¢&.

Nemovité véci - rozestavénou stavbu bez zptisobu vyuZiti na pozemku st.p. 4811 k... Trutnov i COV
na pozemku st.p. 4810 k.u. Trutnov, nabizel méstu Trutnov jiz v roce 2012.
Zastupitelstvo mésta dne neschvalilo zamér a pfipravu smény
budovy &.p. 536 Kralovédvorska ulice, na pozemku st.p. 805/2, spolu s pozemkem st.p. 805/2, v obci
Trutnov, Casti mésta Horni Predmésti, k.u. Trutnov, ve vlastnictvi mésta Trutnov, za rozestavéné
stavby ob&anské vybavenosti na st.p. 4811 a C(istitku odpadnich vod na st.p. 4810 v ulici
Kralovédvorska, spolu s pozemkem st.p. 4811 a st.p. 4810, vS8e v obci Trutnov, €asti mésta Horni
Predmeésti, k.. Trutnov, ve vlastnictvi

Objekt restaurace ve Lhoté s pfisluSenstvim mésto Trutnov nabizi netispé&sné k prodej| od roku 2010.
Jednd se o nemovité véci — pozemek oznaceny jako st.p. 11 o vyméie 594 m?, jehoz soucastl je ve
smyslu ust. § 506 OZ stavba &.p. 6, pozemek oznaceny jako p.p. 29 o vyméie 314 m? a &ast
pozemku ozna&eného jako p.p. 31/1 o vyméfe cca 124 m?, vSe k.u. Lhota u Trutnova, v &asti obce
Lhota a obci Trutnov.

V domé je jedna bytova jednotka 2+1, jeden nebytovy prostor — restaurace, a bytova jednotka 1+kk,
garaz a vyménikova stanice pro potieby restaurace.

Najemni smlouva na byt 2+1 je uzaviena na dobu neurgitou, najemcem je | N NN nziemné
¢ini

43.272,00 Ké&/rok + sluzby.

Restaurace a k ni pfisluSejici byt 1+kk, garaZ a vyménikova stanice, jsou v sou€asné dobé pronajat
na dobu Uréitou 5 let (do 26.06.2020), ngjemcen jo Ny
najemné 36.000,00 Ké&/rok.

Soudni znalec Ing. Vobornik, ktery nemovité véci ocefioval, upozornil na to, Ze vlivem nefunkéni
vodorovné izolace dochazi ke stalému kapilarnimu vzlindni zemni vlhkosti podloZi a k zvySovani

zasolovani zdiva 1.NP. Vy3e uvedeny technicky stav odpovida stafi objektu.

Odbor rozvoje mésta k pfipravované sméné vysSe uvedenych nemovitych v&ci neméa namitek, pokud
¢ast pozemku p.p. 31/1 k.0. Lhota u Trutnova, na které jsou umisté€ny kontejnery a vodni dilo -
automaticka tlakova stanice pro vodovod Lhota — Bezdékov, zlistane ve vlastnictvi mé&sta Trutnova.

Naklady na pnpravovany pievod nemowte VE&ci z majetku mésta Trutnova, a to pozemku oznaceného
jako stp. 11 o vymere 594 m? jehoz soudasti je ve smyslu ust. § 506 OZ stavba €.p. 6 s
pfislusenstvim v k.U. Lhota u Trutnova, ve vysi 3.000,00 K&, a naklady na geometricky plan na
oddé&leni pozemku v k.u. Lhota u Trutnova, ve vysi cca 5.000,00 K&, uhradi b
jako nabyvatel.

Néaklady na pfipravovanou sménu ve vysi 8.400,00 K& - znalecky posudek a jeho dodatek na ocenéni
nemovitych movitych vé&ci v aredlu PKS Bojist¢ Trutnov, které jsou v majetku

i uhradi mésto Trutnov jako nabyvatel.

Néaklady na Odborné posouzeni technického stavu nemovité véci, znalecky posudek €. 1323/16/2017

ze dne 07.06.2017 — hlavniho objektu - stavby bez &.p./¢.e., technické vybaveni, umisténé na st.p.
4810 k.u. Trutnov soudnim znalcem Ing. TomaSem Vobornikem ve vysi 3.000,00 K&, uhradi i



Naklady na znalecky posudek ¢. 1321/14/2017 pro vzajemnou vypujéku movitych nemovitych véci
v aredlu PKS Bojidté - ocenéni soudnim znalcem Ing. TomasSem Vobornikem ve vysi 3.000,00 K&,
uhradi mésto Trutnov.

Spravni poplatek za podani navrhu na vklad prava do katastru nemovitosti ve vysi 1.000,00 KEg,
uhradi
Dafi z nabyti nemovitych véci si uhradi smluvni strany kazda samostatné.

Doporugeni pravniho oddéleni:
Pokud ma mésto Trutnov zajem na ziskani do vlastnictvi pozemkd z viastnictvi || G

, které jsou vklinény mezi méstem vilastnénymi pozemky, tvoficimi pfirodni aredl Bojité, a
protoZe setrvava na svém navrhu uhradit na rozdil cen mezi smé&fiovanymi

nemovitymi (a zjeho strany i movitymi) v&cmi &astku mens8i, nez kterou &ini rozdil ve znalci
stanovenych hodnotach sméfiovanych véci (konkrétné nabizi astku 200.000,00 K&), pak toto Ize Fesit
pouze poskytnutim vefejné podpory ,de minimis®
Poskytnuta vefejna podpora ,de minimis“ bude ve vySi 70.176,00 K&. (Rozdil v porovnani cen dle
znaleckych posudk &ini 270.176,00 K&. Castku 200.000,00 K& h uhradi).

Nad poZadavkem na uplnou vyvaZenost hodnot sméfiovanych véci v daném pfipadé pievaZuje zajem
na sceleni vSech pozemkl v aredlu PKS Boiji§té Trutnov, coz umozni lep$i vyuziti tohoto aredlu do
budoucna.

Sougasné je pro takovy pripad treba, aby || | | S s03). zda se jiz v poslednich tfech

letech stal pfijemcem podpory ,de minimis“, a pfipadné v jaké vySi, aby nedoSlo ze strany mésta

Trutnova k poruseni zavaznych predpist pro jeji poskytnuti.

Dle sdé&leni Odboru finanéniho mésta Trutnova, nebyla 2adné ze spoleénosti, ve kterych | GG
figuruje jako jednatel a spole€nik, poskytnuta podpora ,de minimis®,

Technické podklady a ostatni souvisejici materialy jsou k dispozici na Odboru majetku mésta
k nahlédnuti.

/
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