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MESTO TRUTNOV — MESTSKY URAD

NAVRH NA USNESENI

Datum projednani v PV

Datum projednani v RM

Datum projednani v ZM

04.09.2017 Odb Zpracoval |Blanka Kostalova
or
11.09.2017 majetku mésta
18.09.2017 Predklada |Mgr. Tomas Hendrych

Nazev materialu

Prodej nemovité véci — pozemku st.p. 192/4 spolu s ¢.p. 510 BeneSova
ul. (byvaly Klub Odeon), obec Trutnov, k.u. Pofi¢i u Trutnova.

Vyjadieni komise

Predchozi usneseni

RM 2008-908/16, 2009-828/14,2010-80/2, 2010-695/13, 2011-204/4, 2011-
860/18, 2012-461/10, 2015-1018/18, 2016-90/3, 2016-512/11, 2016-
1104/21, 2017-317/7, 2017-924/16

ZM 2008-207/4, 2009-178/4, 2010-5/1, 2010-101/3, 2011-64/2, 2011-
179/4, 2012-91/3, 2015-210/5, 2016-5/1, 2016-93/3, 2016-190/5, 2017-
44/2

Navrh na usneseni PV

Porada vedeni

doporuduje

01.01

radé mésta pfijmout niZe uvedené usneseni.

Navrh na usneseni RM

Rada mésta Trutnova

doporuduje

01.01

zastupitelstvu mésta schvalit prodej nemovité véci — pozemku oznaeného
jako st.p. 192/4 o vyméie 418 m?, jehoZ sougasti je ve smyslu ust. § 506 OZ
stavba &.p. 510 BeneSova ulice — jina stavba (byvaly Klub Odeon), k.U.
Pofi¢i u Trutnova, v &asti obce Pofi¢i a obci Trutnov, v€etné vSech

soucasti, pfisluSenstvi a pfipojek, v rozsahu znaleckého posudku ze dne
10.09.2015, do vlastnictvi _ za

nabidnutou kupni cenu 1.400.000,00 K¢.

Navrh na usneseni ZM

Zastupitelstvo mésta Trutnova

schvaluje

01.01

prodej nemovité véci — pozemku ozna¢eného jako st.p. 192/4 o vyméie
418 m?, jehoz souéasti je ve smyslu ust. § 506 OZ stavba ¢&.p. 510
Benesova ulice — jind stavba (byvaly Klub Odeon), k.u. Pofi¢i u
Trutnova, v €asti obce Pofri¢i a obci Trutnov, véetné vSech soucasti,
pfisluSenstvi a pfipojek, vrozsahu znaleckého posudku ze dne
10.09.2015, do vlastnictvi

. za nabidnutou kupni cenu 1.400.000,00 K¢.

Dlvodova zprava:
Viz nize.

Prilohy: -

Vydaje jsou kryty schvalenym rozpoctem -

Kontrola materialu pravnikem pfed PV Mgr. Leos Kiemensky

Datum: 12.09.2017

Podpis vedouciho odboru: Ing. Radek Hojny
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Dlivodova zprava:

Jedna se o nemovitou véc — pozemek oznadeny jako st.p. 192/4 o vyméfe 418 m? jehoZ soudasti je
ve smyslu ust. § 506 OZ stavba &.p. 510 BeneSova ulice — jina stavba, k.U. Pofi&i u Trutnova, v &asti
obce Pofi€i a obci Trutnov, v€etné pfisluSenstvi.

Jednd se o objekt byvalého kulturniho zafizeni a kina. Do$lo k rozdéleni pozemk( (oddéleni objektu
kuzZelny a jeji rekonstrukci, od objektu Odeonu).

Cena dle znaleckého posudku €. 842/29/2009 ze dne 14.07.2009 vypracovaného soudnim znalcem
Ing. Tomasem Vobornikem, &inila dle cenovych predpisti vroce 2009 2.581.500,00 K& a cena
obvykla 2.655.000,00 K¢&.

Prostory budovy byly pronajaty k ugelim restauraéniho zarizeni, vinarenského a kavarenského
provozu, véetné kulturnich akci ||| | | . = to do 31.07.2006. Od té doby o pronajem
objektu nikdo neprojevil zajem, ani pfi opakovaném zvefejnéni nabidky prongjmu.

V sou€asné dobé je objekt stale volny.

Mésto Trutnov se snhazi vySe uvedenou nemovitost nelispésné odprodat jiz od roku 2009.
Nepfihlasil se ani zadjemce o pronajem objektu. Od roku 2006 je budova prazdna, znaéné
zchatrala a byla i vykradena. Vzhledem k tomu, budou naklady na rekonstrukci velmi vysoké.

ZM dne 25.06.2012 schvdlilo usnesenim &. 2012-91/3 zvefejnéni zaméru prodeje na neomezené
dlouhou dobu, bez uprednostnéni najemcl. Prodej byl zvefejnén na Ufednich deskach od
25.07.2012 s uvodni cenou pro jednani 2.600.000,00 K&.

K prodeji nebyly po celou dobu zvefejnéni doru€eny Zadné nabidky, pfipominky ani namitky.

Mésto Trutnov proto nechalo zpracovat novy znalecky posudek na urfeni ceny v misté a Case
obvyklé.

Obvykla cena nemovitych véci dle znaleckého posudku soudniho znalce Ing. ToméaSe Vobornika z
Trutnova, €. 1246/30/2015 ze dne 10.9.2015 ke dni 01.09.2015 €ini 2.100.000,00 K¢.

ZM dne 07.12.2015 usnesenim ZM &. 2015-210/5 schvalilo zdmér prodeje vySe uvedené nemovité
véci s uvodni cenou pro jednani 2.100.000,00 K& Zamér prodeje byl zvefejnén na dobu od
09.12.2015 do 18.01.2016.
Otevirani obalek s nabidkami ve smyslu oznameni se konalo dne 19.01.2016, ve sloZeni komise:
B. Kodtalova, Ing. B. Machova, E. Moravkova.
Komise prevzala 1 nabidku:
p.C. Zadatel cenova nabidka
1. I 600.000,00 K&

V den otvirani obalek byla uhrazena pozadovana kauce ve vysi 50.000,00 K¢&, tim byly spinény
podminky fadného vybé&rového fizeni.

ZM dne 07.03.2016 usnesenim ZM &. 2016-5/1 neschvalilo prodej vySe uvedené nemovité véci do
viastnictvi || GG - v 600.000,00 K& a schvalilo novy
zamér prodeje vySe uvedené nemovité véci s Uvodni cenou pro jednani 2.100.000,00 K&. Zamér
prodeje byl zvefejnén na dobu od 23.03.2016 do 16.05.2016.
Otevirani obalek s nabidkami ve smyslu oznameni se konalo dne 17.05.2016, ve sloZeni komise:
B. Kostalova, |. Hubackova, E. Moravkova.
Komise prevzala 1 nabidku:
p.C. Zadatel cenova nabidka
1. I 700.000,00 K&

V den otvirani obalek byla uhrazena pozadovana kauce ve vysi 50.000,00 K¢&, tim byly spinény
podminky fadného vybé&rového fizeni.

ZM dne 20.06.2016 usnesenim ZM €. 2016-93/3 neschvalilo prodej vySe uvedené nemovité véci do
viastnictvi || G - c-nu 700.000,00 K& a schvalilo novy
zamér prodeje vySe uvedené nemovité véci s Uvodni cenou pro jednani 2.100.000,00 K&. Zamér
prodeje byl zvefejnén na dobu od 07.07.2016 do 17.10.2016.

Otevirani obalek s nabidkami ve smyslu oznameni se konalo dne 18.10.2016, ve sloZeni komise:

B. Kostalova, |. Hubackova, E. Moravkova.

Komise prevzala 1 nabidku:

p.6. Zadatel cenova nabidka



1. I 900.000,00 K&
V den otvirani obalek byla uhrazena pozadovana kauce ve vysi 50.000,00 K¢&, tim byly spinény
podminky fadného vybé&rového fizeni.

ZM dne 12.12.2016 usnesenim ZM &. 2016-190/5 neschvalilo prodej vySe uvedené nemovité véci do
viastnictvi || G - c-u ©00.000,00 K& a schvalilo novy
zamér prodeje vySe uvedené nemovité véci s Uvodni cenou pro jednani 2.100.000,00 K&. Zamér
prodeje byl zvefejnén na dobu od 05.01.2017 do 27.03.2017.
Otevirani obalek s nabidkami ve smyslu oznameni se konalo dne 28.03.2017, ve sloZeni komise:
B. Kostalova, |. Hubackova, E. Moravkova.
Komise prevzala 1 nabidku:
p.C. Zadatel cenova nabidka
1. I 1.100.000,00 K¢

V den otvirani obalek byla uhrazena pozadovana kauce ve vysi 50.000,00 K¢&, tim byly spinény
podminky fadného vybé&rového fizeni.

Naposledy ZM dne 02.05.2017 usnesenim ZM €. 2017-44/2 neschvalilo prodej vySe uvedené
nemovité véci do viastnictvi ||| GTGNGNNEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEE - conu 1.100.000,00
K& a schvalilo novy zamér prodeje vyse uvedené nemovité véci s ivodni cenou pro jednani
2.100.000,00 K&. Zamér prodeje byl zvefejnén na dobu od 03.05.2017 do 28.08.2017.

Zverejnéni bylo provedeno jak na ufedni desce tak dale na Bazos.cz, Hyperinzerce.cz a nyni
také na placeném portalu Sreality.cz.

Otevirani obalek s nabidkami ve smyslu oznameni se konalo dne 29.08.2017, ve sloZeni komise:

B. Kostalova, |. Hubackova, E. Moravkova.

Komise prevzala 1 nabidku:

p.C. Zadatel cenova nabidka

1. I ) 1.350.000,00 K¢
Nabidka nebyla dorué¢ena do Inforecepce MéU Trutnov do 12:00 hodin dne 28.08.2017, ale
v 15:10 hodin dne 28.08.2017.

V den otvirani obalek dne 29.08.2017 byla uhrazena pozadovana kauce ve vysi 50.000,00 K¢.
Zajemce o odprodej této nemovitosti je vlastnikem

Vysi
2e Ccastka je adekvatni vzhledem k predpokladané
rekonstrukci objektu, kdy investice bude pfevysovat 10 miliont korun.

cenové nabidky odlivodiiuje tim,

Zamér prodeje vySe uvedené nemovité véci byl v prib&hd let zverejnén na Uredni desce:
06.11.2009 — 17.01.2010 za nabidkovou cenu 2.655.000,00 K&.

22.03.2010 — 31.05.2010 za nabidkovou cenu 2.581.500,00 K¢&.

08.12.2010 — 14.02.2011 za nabidkovou cenu 2.581.500,00 K&.

04.05.2011 — 25.07.2011 za nabidkovou cenu 2.581.500,00 K&.

21.12.2011 — 20.02.2012 za nabidkovou cenu 2.600.000,00 K¢&.

22.02.2012 — 23.04.2012 za nabidkovou cenu 2.600.000,00 K¢&.

25.07.2012 — na dobu neurc€itou za uvodni cenu 2.600.000,00 K& (zvefejnéno az do 09.12.2015, kdy
byl zamér opét zvefejnén s novou kupni cenou).

31.08.2012 a 20.11.2014 inzerat zvefejnén v Trutnovinkach.

Od roku 2012 priib&zné také v regionalnim tisku, v XANTIPE a Radniénich listech.

V Trutnovinkéch - magazinu opét zveiejnén také v zafi 2015, v fijnu 2015, listopadu 2015.
Zamér prodeje vySe uvedené nemovité vé&ci byl zvefejnén na ufedni desce:

09.12.2015 — 18.01.2016 za avodni cenu 2.100.000,00 K&.

23.03.2016 — 16.05.2016 za uvodni cenu 2.100.000,00 K&.

07.07.2016 — 17.10.2016 za avodni cenu 2.100.000,00 K&.

05.01.2017 — 27.03.2017 za avodni cenu 2.100.000,00 K&.

03.05.2017 — 28.08.2017 za avodni cenu 2.100.000,00 K&.

Déle pak byl zamér prodeje zvefejnén od 09.12.2015 nepretrzité také na BazoS.cz a Hyperinzerce.cz.
V Trutnovinkadch magazinu (inzerat vy3el v noru 2017) a v Radni€nich listech (inzerce byla
zvefejnéna v prosinci 2015, dubnu 2016, srpnu 2016, lednu 2017, kvétnu 2017).

0Od 05.05.2017 do 01.08.2017 probéhlo zverejnéni také na placeném portalu Sreality.cz.
Vy8e uvedeny objekt byl také po celou dobu nabizen k pronajmuti.



Od 18.07.2006 - 12.09.2006 probé&hlo obecné zverejnéni zaméru mésta pronajmout tyto prostory a dale pak
od 14.09.2006 byl zvefejnén zamér mésta pronajmout tyto prostory ve starSich nabidkach, a to az do
dnesniho dne.

Zamér pronajmu byl také zvefejnén v Radniénich listech a to v srpnu 2010, v zafi 2010 a v listopadu 2013.
Ani na tyto nabidky nikdo nereagoval.

Dlvody dohledatelné a doloZitelné k moznému odprodeji za niz$i cenu, nez &ini cena uréena znalcem
v roce 2015:

- marna opakovana snaha o prodej v minulosti,

- pokud byla nabidka, tak vZdy jen jedina,

- technicky stav objektu, ktery se nadale zhorSuje,

-z toho vyplyvajici stalé investice do udrzby,

- nezajem o objekt na vyuZiti formou najmu (nyni uz i s ohledem na technicky stav),

- vysoké naklady rekonstrukce, které by se nikdy v najmu nevratily,

- nejisty prodej i po pfipadné rekonstrukci,

- nevyuZitelnost majetku pro mésto samé (i po pfipadné rekonstrukci).

Dle pravniho oddéleni, vzhledem k provedeni takovéhoto zvefejnéni, tak ve spojeni s jiz
pfedchozimi zvefejnénimi, se u takto ziskanych nabidek nejedna o vefejnou podporu, a tedy
ceny z takto ziskanych nabidek Ize mit za readlné ceny v €ase a misté obvyklé.

Z uvedeného je patrné, ze za celou dobu se objevil pouze jediny zajemce o tuto nemovitost a
pro nikoho jiného nema pfedmétna nemovitost vyznam a hodnotu, aby o ni projevil zajem.

Ve zvefejnéni na ufedni desce bylo vyslovné uvedeno, Zze mésto Trutnov bude jednat o nabidce
vysSi nebo stejné a Ze s ohledem na dosavadni maly zajem o tuto nemovitost mésto Trutnov
nevylu€uje jednani i o nizSi nabidce.

Prodeji nemusi branit ani opoZdéné podani nabidky, nebot se nejedna o vefejnou zakazku a
zpoZzdéni je pouze viadu hodin. Takové zpozdéni lze vykladat i jako opadajici zadjem o tuto
nemovitost. Navic informace o pfijeti této nabidky a jednani o ni byla zvefejnéna na ufedni desce.

Z uvedeného plyne, Ze jsou dany dlivody pro prodej piedmétné nemovitosti za posledni nabidnutou
cenu, byt se jedna o cenu niZSi, neZ kterou v roce 2015 stanovil znalec.

Informace o pfijeti nabidky na koupi pfedmétné nemovitosti byl jesté jednou zvefejnén na
ufedni desce a elektronické ufedni desce na dobu od 01.09.2017 do 18.09.2017.

Do dnesniho dne Odbor majetku mésta nepfevzal Zadnou jinou cenovou nabidku, ani namitku
k prodeji vySe uvedené nemovité véci.

Dne 07.09.2017 bylo jednano se stavajicim zajemcem o odprodej vySe uvedené nemovité véci
ﬂ o mozném navyseni nabidnuté kupni ceny. || NG o5islibil
navyseni pivodni nabidky kupni ceny na kone¢nou ¢astku 1.400.000,00 K¢.

Dne 08.09.2017 * nabidku pisemné navysil na kone&nou éastku 1.400.000,00 Kg&.

Soucasti prodeje je pfipojka vody, pfipojka el. energie, pfipojka kanalizace, deStova kanalizace.
Vytapéni je dalkové, v 1.PP je vymé&nikova stanice (raditory a registry).

Technické podklady a ostatni souvisejici materidly nezbytné k pfipravé prodeje jsou
k dispozici na Odboru majetku mésta k nahlédnuti.




